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Exposé

Einfamilienhaus in Nordrhein-Westfalen - Waldbrol

Charmantes Einfamilienhaus in idyllischer Lage von
Waldbrol - Rossenbach

Objekt-Nr. OM-443194
Einfamilienhaus

Verkauf: 530.000 €

Ansprechpartner:
Leila Koninger

Briickenweiher, 12
51545 Nordrhein-Westfalen - Waldbrol
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2004 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 4.000,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 187,00 m? Garagen 1
Nutzflache 40,00 m?2 Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses sehr schone freistehende Einfamilienhaus in Wald
brél-Rossenbach wurde im Jahr 2004 mit sehr viel Liebe und
Leidenschaft in Holzstanderbauweise erbaut. Mit seinen zwei
Stockwerken - ohne Keller - verfiigt es tiber insgesamt 183
m? Wohnraum, die durchgédngig mit einer Fu3bodenheizung
erwarmt werden. Im Erdgeschoss befindet sich neben der
grofien Diele ein kleiner Hauswirtschaftsraum, die grofie
Kiiche, der offene Wohn-Essbereich mit einem Kaminofen
und vielen Fenstern, die bis zum Boden reichen, sowie mit
elektrischen Rollladen und dem Ausgang in den schoén
angelegten, terrassierten Garten. Weiterhin finden wir auf der
Ebene im Erdgeschoss ein Bad (in 2020 erneuert) sowie das
Elternschlafzimmer. Das Obergeschoss bietet vier weitere
Zimmer in unterschiedlichen Gréf3en sowie ein weiteres
Badezimmer. Eine Garage und bis zu 5 Stellplatze bieten
ausreichend Platz fur jeden Fuhrpark. Das Grundstiick besitzt
eine Grofie von ca. 4000 m? und bietet somit reichlich Platz
ftr einen Pool und ein Trampolin. Hat dieses Haus Ihr Inte
resse geweckt? Dann freuen wir uns, von Ihnen zu héren, um
einen individuellen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
Ausstattung

- Moderne Innenausstattung

- Vollflachiger Fliesen - Bodenbelag

- Modernes Hauptbadezimmer

- Elektrische Rollladen im EG

- Fu3bodenheizung

- Niedrig Energiesparhaus

- 3 fach verglast

- Glasierte Tonpfannen

- Installationen neuwertig

- zum Teil Smart Home

- Kaminofen
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- 2 Gartenhauser

- Auf3enanlagen gepflegt

- Grundsttick 1250 m? zzgl. ca. 2.800 m? Weideland
- VDSL Internetanschluss

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges
Der Kaufpreis betragt VB 530.000 €

Lage

Dieses familienfreundliche EFH liegt nur wenige Autominu
ten vom Waldbroéler Zentrum entfernt im Ortsteil Rossen
bach. Die Umgebung ist durch eine aufgelockerte Bebauung
von Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt.

Es sind zahlrei

che Wander- und Radwege in landlicher Ruhe vorhanden.
Die Stadt Waldbrdl liegt in wunderschéner Naturlage im
Suden des Oberbergischen Kreises an den Hangen des Nut
scheids rund 64 km 6stlich des Koélner Zentrums. Auch Bonn
ist nicht weit entfernt. Mit aktuell rund 20.000 Einwohnern
zahlt die Stadt im Naturpark Bergisches Land zu den soge
nannten Kleinstadten. Der Ort bietet neben vielfaltiger Ge
schichte und Kultur alle fiir den Alltag relevanten Einrich
tungen und Geschafte. Mehrere Kindergarten, Grund- und
weiterfiilhrende Schulen, zahlreiche Vereine und die gute
Infrastruktur schaffen Lebensqualitat. Waldbrol zieht als
beliebtes Freizeit- und Ausflugsziel auch tberregionale Gaste
an, die sich beispielsweise fur den 2015 eréffneten Panarbo
ra-Naturerlebnispark oder das ansassige buddhistische Zent
rum begeistern lassen. Verkehrstechnisch wird die Stadt
Waldbrol tiber die A4 Koéln-Olpe und weiterfiihrend tber die
A45 an das uberregionale Strafsenverkehrsnetz angeschlossen
und ermoéglicht ein schnelles und unkompliziertes Voran
kommen. Die 6ffentlichen Verkehrsanbindungen verfiigen

uber ein grof3zligiges Busliniennetz. Die Schienenanbindung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443194/

Seite 3/14



erfolgt durch die RE 9 oder die S 12 der Oberbergischen
Verkehrsgesellschaft (OVAG). Die ortliche Nahverkehrsver
sorgung wird ebenfalls durch die OVAG sichergestellt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 98,05 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Ansicht zur Terrasse
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Galerie
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Garten mit Poolstellflache
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Seitenzugang zum Garten
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Galerie
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Geographische Lage
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Galerie
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Grofies Wohnzimmer
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Blickrichtung Esszimmer
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Galerie

Kiichenansicht offene Kiiche
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Exposeé - Galerie

Modernes Hauptbad

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

1 von 2 Kinderzimmern
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Exposeé - Galerie

Grof3es Studio / Kinderzimmer
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Grundrisse

X

Abstellraun

Zimmer

Studio

Zimmer

Oberggschoss Der Grundriss ist nicht maBstabsgerechl. Diese Unterlagen bzw. die Vorlagen dieser Unterlagen wurden
vom @ Far die Ri der Angaben konnen wir daher keine Gewiihr Gbernehme

Wohnen

Schlafen

Erdgeschoss Der Grundriss ist nicht maBstabsgerecht. Diese Unterlagen bzw. die Vorlagen dieser Unterlagen wurden uns
vom @ Fur die Ri der Angaben kinnen wir daher keine Gewihr ibernehmen.
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