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Exposé

Wohnung in Hoyerswerda

ETW 3-4 Raum, Balkon, Lift, KFZ-Stellplatz, Energie B,
Fernwarme, provisionsfrei

1957

4

3,00
109,00 m?
Fernwarme
197 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/443189

Objekt-Nr. OM-443189
Wohnung

Verkauf: 153.000 €

Ansprechpartner:
Steffen Schmitz

Konrad-Zuse-Strafie 12
02977 Hoyerswerda

Sachsen

Deutschland
Zustand saniert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Angeboten ist eine auf3ergewohnlich helle und grofiziigige Eigentumswohnung mit 3- bis 4-
Zimmern und 109 m? im 2. Obergeschoss. Die Wohnung tiberzeugt auf den ersten Blick durch
ihre Freundlichkeit und Helligkeit — lichtdurchflutet dank grof3er Fenster in nahezu allen
Raumen, mit warmer Atmosphére und einer klaren, gut nutzbaren Raumaufteilung.

Das Wohnzimmer mit Eichenparkett ist grof3ztigig geschnitten und lasst sich bei Bedarf in
zwei separate Raume teilen. Der tiberdachte Balkon ist direkt vom Wohnzimmer zuganglich
und bietet einen ruhigen Blick in die grof3ziigigen Griinanlagen inklusive Sandkasten. Die
Kiiche ist ausgestattet mit einer Einbauktiche mit Kitichenzeile, Ober- und Unterschréanken
sowie Einbauherd und bietet Platz fiir einen Essbereich. Eine praktische Abstellkammer bietet
zusatzlichen Stauraum.

Der 2023 neu eingebaute Lift erschliefit alle Etagen sowie den Keller stufenlos und barrierefrei
— ein wesentlicher Komfort- und Wertvorteil, der die Wohnung fir Senioren, Familien mit
Kinderwagen und langfristige Nutzung gleichermafien attraktiv macht.

Allen Bewohnern stehen zusétzlich gemeinschaftlich genutzte Waschetrocknungskeller,
Waschmaschinenkeller sowie Fahrradkeller zur Verftigung.

Die Warmeversorgung erfolgt tiber Fern-/Nahwarme — krisensicher, wartungsarm und
unabhéangig von Gas- und Olpreisschwankungen. Der vorliegende Energieausweis der Klasse
B bestétigt die tiberdurchschnittliche Energieeffizienz des Gebaudes.

* Objektart: Eigentumswohnung

e Wohnflache: 109 m?2

e Zimmer: 3 bis 4 (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Arbeits-/Kinderzimmer, Kiiche,
Abstellkammer)

¢ Kiiche: Einbauktiche / Kiichenzeile vorhanden

* Bader: 2 (Auf3enbad mit Wanne & Fenster, Innenbad mit Dusche)

* Etage: 2. Obergeschoss (von insgesamt 4 Etagen)

e Lift: Ja — Neubau 2023, barrierefrei, alle Etagen & Keller

* Balkon:Ja, tiberdacht, vom Wohnzimmer zuganglich

¢ Keller: Ja, geraumig, trocken

¢ Gemeinschaftlich: Waschmaschinenkeller, Waschekeller &. Fahrradkeller
¢ Stellplatz: KFZ-Stellplatz direkt am Hauseingang

¢ Heizung: Fern-/Nahwiarme - krisensicher, unabhingig von Gas & Ol
* Energieausweis: Klasse B

* Hausgeld: 197 EUR / Monat (aktuell)

* Anbieter: Privatverkauf — provisionsfrei

* Zielgruppe: Kapitalanleger & Eigennutzer, Familien & Senioren

Fur Kapitalanleger ergibt sich bei einer erzielbaren Miete von ca. 6,20-6,60 €/m? (also ~675—
720 € /Monat) eine Bruttomietrendite von rund 5,1 % und 5,5 %.

Ausstattung

Wohnraume
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* Wohnzimmer mit Eichenparkett

* Wohnzimmer optional in zwei Raume teilbar

¢ Schlafzimmer (Neuboden vorbereitet)

¢ Kinderzimmer / Arbeitszimmer

¢ Kiiche mit Einbauktiche / Kiichenzeile

¢ Abstellkammer (Neuboden vorbereitet)

Bader

¢ Aufienbad mit Badewanne & grofiem Fenster

* Innenbad mit Dusche

* Beide Bader vollstandig gefliest

Extras

¢ Uberdachter Balkon mit Griinblick

* Geraumiger, trockener Keller

¢ KFZ-Stellplatz direkt am Hauseingang

¢ Lift Neubau 2023 - alle Etagen & Keller

* Gemeinschaftliche Waschmaschinen-keller, Waschekeller & Fahrradkeller
Energie & Kosten

* Energieausweis Klasse B

* Fern-/Nahwéirme — krisensicher, unabhingig von Gas- & Olpreisen
¢ Hausgeld: aktuell 197 EUR / Monat

Fugiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad

Lage

Die Wohnung liegt sehr zentral, umgeben von gepflegten Griinanlagen - eine optimale
Verbindung aus urbanem Komfort und ruhiger Wohnatmosphére. Die harmonische
Hausgemeinschaft besteht aus Senioren, Familien sowie Eigenttimern und Mietern.

* Bushaltestelle — ca. 2 Gehminuten

® Oberschule - ca. 1 Gehminute

¢ Einkaufsmoglichkeiten — ca. 6 Gehminuten

® Gaststétten — ca. 6 Gehminuten

¢ Klinikum - ca. 6 Gehminuten

* Neustadtzentrum, Lausitz-Center und Lausitzhalle — ca. 10 Gehminuten

Hoyerswerda liegt mitten in der Lausitz — einer Region, die sich durch die entstehende
Lausitzer Seenlandschaft zu einem der attraktivsten Naherholungsgebiete Ostdeutschlands
entwickelt hat. Mehrere Badeseen, Rad- und Wanderwege sowie Wassersportangebote liegen in
unmittelbarer Nahe. Die Region punktet zudem mit beeindruckender Natur wie dem

Dubringer Moor und der Nahe zum Spreewald. Kulturell bietet Hoyerswerda mit dem Tierpark
Hoyerswerda, dem Schloss, der Lausitzhalle sowie wechselnden Ausstellungen und
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Veranstaltungen ein lebendiges Angebot. Bequem sind weitere Stadte der Region zu erreichen.

Die tiberregionale Anbindung ist durch die nahen Autobahnen A14 und Al3, die
Bahnanbindungen und den nahen Flughafen BER ebenfalls ausgezeichnet.

Lausitzer Seenlandschaft & Natur

¢ Knappensee — ca. 10 km

* Silbersee — ca. 12 km

* Dreiweiberner See — ca. 12 km

* Rad- und Wanderwege ab Stadtrand
® Dubringer Moor - ca. 10 km

* Spreewald — ca. 60 km

Kultur & Freizeit

* Tierpark Hoyerswerda

* Schloss Hoyerswerda & Stadtmuseum
* Lausitzhalle, Lausitzer Seenland — Festivals & Events
Versorgung & Einkauf

* Lausitzer Seenland Klinikum

¢ Lausitz-Center

* Baumarkte und Superméarkte
Stadte & Verbindungen

* Bautzen — ca. 35 km

* Cottbus — ca. 40 km

* Dresden — ca. 65 km

® Gorlitz — ca. 75 km

* Leipzig — ca. 100 km

* Berlin — ca. 140 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 74,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnzimmer zweite Ansicht
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Galerie

Wohnzimmer dritte Ansicht

ltiberdachter Balkon mit Griinbli
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Galerie

Aufienbad mit Wanne

Innenbad mit Dusche Arbeite- /Kinderzimmer

www.ohne-makler.net/expose/443189 Seite 7/13



Galerie

Arbeits-/Kinderzimmer

Kiiche mit Einbauktiche
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Galerie

Kiiche mit Essbereich

zweckmagiger Flur zweckmagiger Flur 2. Ansicht
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Galerie

Flur (fur Neuboden)

Keller geraumig, trocken

www.ohne-makler.net/expose/443189 Seite 10/13



KFZ-Stellplatz vor Eingang

Treppenhaus mit Lift
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Anhidnge

1. Wohnungsexposé Zusestraf3e
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EIGENTUMSWOHNUNG | KONRAD-ZUSE-STRASSE | HOYERSWERDA | PRIVATANGEBOT | PROVISIONSFREI

Eigentumswohnung fir Eigennutzer und Kapitalanleger

3- bis 4-Zimmer -
Obergeschoss - Lift (2023) -

Objektart
Wohnflache
Zimmer
Kiiche
Bader
Etage

Lift

Balkon

Keller

Stellplatz
Heizung
Energieausweis
Hausgeld
Anbieter
Zielgruppe

Alle Angaben nach bestem Wissen und ohne Gewahr -

109 m? Balkon sehr freundlich / hell

Energieklasse B - Fernwarme

KFZ - Stellplatz - 2.
- Ohne Provision

TSN

Wohnzimmer mit Eichenparkett und Balkonzugang

Eigentumswohnung

109 m?

3 bis 4 (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Arbeits-/Kinderzimmer, Kiiche, Abstellkammer)
Einbaukuche / Kiichenzeile vorhanden

2 (AuBenbad mit Wanne & Fenster, Innenbad mit Dusche)

2. Obergeschoss (von insgesamt 4 Etagen)

Ja — Neubau 2023, barrierefrei, alle Etagen & Keller

Uberdacht, vom Wohnzimmer zugénglich

Geraumiger, trockener eigener Keller,
gemeinschaftliche Waschmaschinenkeller, Waschekeller & Fahrradkeller

KFZ-Stellplatz direkt am Hauseingang

Fern-/Nahwéarme — krisensicher, unabhangig von Gas & Ol
Klasse B

197 EUR / Monat (aktuell)

Privatverkauf — provisionsfrei

Kapitalanleger & Eigennutzer, Familien & Senioren

Privatangebot — kein Makler



EIGENTUMSWOHNUNG | KONRAD-ZUSE-STRASSE | HOYERSWERDA | PRIVATANGEBOT | PROVISIONSFREI

OBJEKTBESCHREIBUNG

Angeboten ist eine auliergewohnlich helle und groRzigige Eigentumswohnung mit 3- bis
4-Zimmern und 109 m? im 2. Obergeschoss. Die Wohnung Uberzeugt auf den ersten Blick
durch ihre Freundlichkeit und Helligkeit — lichtdurchflutet dank grof3er Fenster in nahezu
allen Raumen, mit warmer Atmosphare und einer klaren, gut nutzbaren Raumaufteilung.

Das Wohnzimmer mit Eichenparkett ist gro3ztigig geschnitten und Iasst sich bei Bedarf in
zwei separate Raume teilen. Der Uberdachte Balkon ist direkt vom Wohnzimmer
zuganglich und bietet einen ruhigen Blick in die grof3zigigen Grinanlagen inklusive
Sandkasten. Die Kliche ist ausgestattet mit einer Einbauklche mit Kiichenzeile, Ober- und
Unterschranken sowie Einbauherd und bietet Platz fir einen Essbereich. Eine praktische
Abstellkammer bietet zusatzlichen Stauraum.

Der 2023 neu eingebaute Lift erschliel3t alle Etagen sowie den Keller stufenlos und
barrierefrei — ein wesentlicher Komfort- und Wertvorteil, der die Wohnung fur Senioren,
Familien mit Kinderwagen und langfristige Nutzung gleichermalen attraktiv macht.

Allen Bewohnern stehen zusatzlich gemeinschaftlich genutzte Waschetrocknungskeller,
Waschmaschinenkeller sowie Fahrradkeller zur Verfigung.

Die Warmeversorgung erfolgt Uber Fern-/Nahwarme — krisensicher, wartungsarm und
unabhangig von Gas- und Olpreisschwankungen. Der vorliegende Energieausweis der
Klasse B bestatigt die Uberdurchschnittliche Energieeffizienz des Gebaudes.

AUSSTATTUNG
Wohnraume Extras
- Wohnzimmer mit Eichenparkett - Uberdachter Balkon mit Griinblick
— Wohnzimmer optional in zwei Raume - Geraumiger, trockener Keller
teilbar - KFZ-Stellplatz direkt am Hauseingang
- Schlafzimmer (Neuboden vorbereitet) — Lift Neubau 2023 — alle Etagen &
- Kinderzimmer / Arbeitszimmer Keller
- Kiuiche mit Einbauktche / Kliichenzeile - Gemeinschaftliche Waschmaschinen-
— Abstellkammer (Neuboden vorbereitet) keller, Waschekeller & Fahrradkeller
Bider Energie & Kosten
- AuRenbad mit Badewanne & groem - Energieausweis Klasse B
Fenster - Fern-/Nahwarme — krisensicher,
- Innenbad mit Dusche unabhangig von Gas- & Olpreisen
- Beide Bader vollstandig gefliest - Hausgeld: aktuell 197 EUR / Monat

LAGE & INFRASTRUKTUR

Die Wohnung liegt sehr zentral, umgeben von gepflegten Grinanlagen — eine optimale
Verbindung aus urbanem Komfort und ruhiger Wohnatmosphare. Die harmonische
Hausgemeinschaft besteht aus Senioren, Familien sowie Eigentimern und Mietern.

- Bushaltestelle — ca. 2 Gehminuten - Gaststatten — ca. 6 Gehminuten

— Oberschule — ca. 1 Gehminute — Klinikum — ca. 6 Gehminuten

- Einkaufsmoglichkeiten — ca. 6 - Neustadtzentrum mit Lausitz-Center
Gehminuten und Lausitzhalle — ca. 10 Gehminuten

Alle Angaben nach bestem Wissen und ohne Gewahr - Privatangebot — kein Makler



EIGENTUMSWOHNUNG | KONRAD-ZUSE-STRASSE | HOYERSWERDA | PRIVATANGEBOT | PROVISIONSFREI

REGION & FREIZEITMOGLICHKEITEN

Hoyerswerda liegt mitten in der Lausitz — einer Region, die sich durch die entstehende
Lausitzer = Seenlandschaft zu einem der attraktivsten  Naherholungsgebiete
Ostdeutschlands entwickelt hat. Mehrere Badeseen, Rad- und Wanderwege sowie
Wassersportangebote liegen in unmittelbarer Nahe. Die Region punktet zudem mit
beeindruckender Natur wie dem Dubringer Moor und der Nahe zum Spreewald. Kulturell
bietet Hoyerswerda mit dem Tierpark Hoyerswerda, dem Schloss, der Lausitzhalle sowie
wechselnden Ausstellungen und Veranstaltungen ein lebendiges Angebot. Bequem sind
weitere Stadte der Region zu erreichen. Die Uberregionale Anbindung ist durch die nahen
Autobahnen A14 und A13, die Bahnanbindungen und den nahen Flughafen BER ebenfalls
ausgezeichnet.

Lausitzer Seenlandschaft & Natur Stadte & Verbindungen
- Knappensee — ca. 10 km - Bautzen —ca. 35 km
- Silbersee — ca. 12 km - Cottbus — ca. 40 km
— Dreiweiberner See — ca. 12 km - Dresden — ca. 65 km
- Rad- und Wanderwege ab Stadtrand - Gorlitz—ca. 75 km
— Dubringer Moor — ca. 10 km - Leipzig — ca. 100 km
- Spreewald — ca. 60 km - Berlin — ca. 140 km
Kultur & Freizeit Versorgung & Einkauf
- Tierpark Hoyerswerda - Lausitzer Seenland Klinikum
- Schloss Hoyerswerda & Stadtmuseum - Lausitz-Center
- Lausitzhalle, Lausitzer Seenland — - Baumarkte und Supermarkte

Festivals & Events
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Alle Angaben nach bestem Wissen und ohne Gewahr - Privatangebot — kein Makler
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FOTOGALERIE

/ R, / y 4 /
Uberdachter Balkon mit Griinblick Wannen-AulBenbad mit Fenster

7

Wohnzimmer — dritte Ansicht

Kinder- /Arbeitszimmer Kinder- /Arbeitszimmer — zweite Ansicht

Alle Angaben nach bestem Wissen und ohne Gewahr - Privatangebot — kein Makler
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Flur (Neuboden vorbereitet) Gerdumiger und trockner Keller

Treppenhaus mit Lift | KFZ-Stellplatz (gelb markiert)

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und ohne Gewaéhr. Irrtiimer vorbehalten.

Alle Angaben nach bestem Wissen und ohne Gewahr - Privatangebot — kein Makler
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