]

V 4 : B
ohne-makler e

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Dusseldorf

Unmittelbar an der Uni-Klinik: Sonne - Weite- Ruhe -
Reihenendhaus mit Traumgarten in Bestlage

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

https://www.ohne-makler.net/immobilie/443168/

1948
594,00 m?
3

11,00
255,00 m?
Gas

Objekt-Nr. OM-443168
Reihenendhaus

Verkauf: 1.090.000 €

40225 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renovierungsbedurftig
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigige Reihenendhaus auf einem wunderschénen Grundstiick mit einem

weitlaufigen Garten in idealer Stidwest-West Ausrichtung tiberzeugt durch seine vielseitige
Nutzungsmoglichkeit als 1-, 2-, oder 3-Familienhaus

Auf einem ca. 594 m? grofien Grundstiick bietet die Immobilie viel Raum fir individuelle
Lebenskonzepte — ob als Familienidyll mit viel Platz oder als attraktive Kapitalanlage mit
Entwicklungspotenzial ftr Investoren.

Das Haus ist renovierungsbeduirftig, aber gepflegt. Der grof3ziigige Spitzboden bietet die
Moglichkeit zusatzliche Wohnflache zu generieren.

Die Kombination aus solider Bausubstanz, vielseitiger Raumaufteilung und einem moglichen
Einliegerbereich eroéffnet zahlreiche Nutzungsmoéglichkeiten.

Ausstattung

Grofier Sonnengarten mit Stidwest-West Ausrichtung

¢ Reihenendhaus mit Garage und Stellplatz

¢ Viel Platz fiir Familien oder Mehrgenerationenwohnen
¢ Attraktiver Einliegerbereich (Vermietung maéglich)

* Ausbaupotenzial im Spitzboden

Fugboden:
Parkett, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

¢ Interessant fur Eigennutzer & Kapitalanleger

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer begehrten und zentralen Wohnlage in Bilk mit
ausgezeichneter Infrastruktur; in 500m Umkreis:

* Fuglaufig zur Universitdt und zum Universitatsklinikum

¢ Nahe zum Bilker Kulturzentrum

* Restaurants, Cafés und Einkaufsmoglichkeiten in direkter Umgebung
* Sehr gute Anbindung an den OPNV (Bus & Strafienbahn)

® Schulen und Kindergarten schnell erreichbar

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Wohnraum-Tiefe zur Terrasse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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