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Exposé

Bliroflache in Walkenried

Zwei vielseitige Gewerbeeinheiten an bester Ecke - auch
Einzelvermietung moglich

Objekt-Nr. OM-443165
Biiroflache

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Bohdan Dyakunchak

Bahnhofstrage 15
37445 Walkenried
Niedersachsen
Deutschland

Energietrager Gas Biiro- /Praxisflache 280,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Gesamtilache 280,00 m?

Zustand nach Vereinbarung Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Wir bieten IThnen die Gelegenheit, Ihren neuen Geschéftsstandort in der geschichtstrachtigen
Gemeinde Walkenried zu etablieren. Im Erdgeschoss eines Wohn- und Geschéftshauses und
als Einzelgebaude stehen zwei vielseitig nutzbare Einheiten zur Vermietung, die sich durch
Flexibilitat und eine gute Sichtbarkeit auszeichnen. Beide Flachen kénnen nach Absprache an
Ihre individuellen Bedirfnisse angepasst werden.

Vielseitige Bliroraume oder Praxisflache (ca. 125 qm)

Diese Einheit im Erdgeschoss eignet sich hervorragend fiir Dienstleister, Freiberufler oder den
Einzelhandel. Mit einer Fliache von etwa 125 Quadratmetern bietet sie ausreichend Platz fur
verschiedene Konzepte.

Ihre Nutzungsmoéglichkeiten:

- Buiro oder Kanzlei: Schaffen Sie helle Arbeitsplatze flir hr Team. Die Raumaufteilung ist
flexibel und ermoglicht sowohl offene Arbeitszonen als auch separate Einzelbtiros.

- Praxis oder Therapiezentrum: Die barrierefreie Erreichbarkeit und die gute Belichtung
machen diese Flache ideal fiir Arztpraxen, Physiotherapie oder dhnliche gesundheitsbezogene
Einrichtungen.

- Ladenlokal oder Showroom: Nutzen Sie die Erdgeschosslage und die Fensterfront, um Ihre
Produkte oder Dienstleistungen ansprechend zu prasentieren.

Ausstattung & Highlights:

- Helle RAume mit angenehmer Atmosphéare

- Flexible Grundrissgestaltung

- Eigene Sanitaranlagen vorhanden

- Gute Sichtbarkeit und barrierefreier Zugang

Grof3ztigige Gewerbeflache mit Freizeitpotenzial (ca. 156 qm)

Die zweite Einheit, ein ehemaliger Textilladen, besticht durch ihre Weitldufigkeit und den
offenen Grundriss. Auf rund 156 Quadratmetern haben Sie viel Raum, um Ihre Visionen zu
verwirklichen.

Ihre Nutzungsmoéglichkeiten:

- Einzelhandel: Ob Boutique, Fachgeschaft oder Nahversorger — diese Flache bietet eine
attraktive Verkaufsflache mit grofier Schaufensterfront.

- Café oder Bistro: Schaffen Sie einen gemiitlichen Treffpunkt mit Bistro-Charakter
(Gastronomiekonzepte sind vorab zu priifen).

- Boutique-Fitnessstudio oder Yoga-Studio: Der offene Raum eignet sich ideal fur
Kursangebote, Personal Training oder Wellness-Angebote.

- Vereinstreffpunkt oder Begegnungsstatte: Nutzen Sie die zentrale Lage fiir einen neuen
Anlaufpunkt in Walkenried.

Ausstattung & Highlights:

- Grofzuigiger, offener Grundriss

- Grof3e Schaufensterfront fiir optimale Lichtverhaltnisse und Werbewirkung
- Separater Eingang direkt von der Strafle

- Integrierter Lagerbereich
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Ausstattung

Bitte beachten Sie, dass beide hier angebotenen Einheiten derzeit Reparaturen und
Renovierungen benétigen, um wieder voll nutzbar zu sein. In diesem Exposé prasentieren wir
Ihnen bereits verschénerte Bilder, die mit KI-Technologie erstellt wurden, um das volle
Potenzial dieser Flachen zu visualisieren.

Beim Interesse sind wir offen daftir, konkrete Mafinahmen und Renovierungen zu besprechen.

Sonstiges

Gerne senden wir Ihnen ein detailliertes Exposé zu und vereinbaren einen persénlichen
Besichtigungstermin.

Lage

Zentraler geht es kaum

Diese Einheiten profitieren von einer maximalen Frequenz und Sichtbarkeit. Sie befinden sich
direkt an der Ecke zweier sehr befahrener Hauptstraf3en, was Ihnen eine erstklassige
Werbewirkung garantiert.

Die Lage ist ideal fir Kunden, Patienten und Mitarbeiter gleichermafen:

- Unmittelbare Bahnhofsnahe: Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent, der
Bahnhof ist nur wenige Schritte entfernt.

- Auf dem Weg zum Kloster: Die Flachen liegen direkt auf der Hauptroute zum bertithmten
Zisterzienserkloster Walkenried, wodurch Sie auch vom stetigen Touristenstrom profitieren.

- Parkmoglichkeiten direkt vor Ort: Ein entscheidender Vorteil fiir Ihr Business — Parkplatze
fiir Kunden und Mitarbeiter befinden sich bequem direkt auf dem Grundstiick.
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Galerie

Einheit 1 Buro

Einheit 1 Btiro Einheit 1 Buro
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Exposeé - Galerie

Einheit 1 Btiro

Einheit 1 Btiro
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Exposeé - Galerie

I

Einheit 1 Btiro

Einheit 1 Btiro
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Galerie

Einheit 1 Buro

Einheit 2 Laden
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Einheit 2 Laden

Einheit 2 Laden
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Einheit 2 Laden

Einheit 2 Laden
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Grundrisse
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Abmessungen: 17,65 m x 10,40 m, Bodenflachen: 156,01 m?, Bodenumfange: 117,31 m, Stockwerkshdhe: 3,06 m
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