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Exposé

Einfamilienhaus in Frellstedt

Einfamilienhaus auf groBem Grundstiick

Objekt-Nr. OM-443161
Einfamilienhaus

Verkauf: 415.000 €

38373 Frellstedt

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1999 Ubernahmedatum 15.04.2026
Grundstiticksflache 1.200,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 260,00 m? Garagen 2
Nutzflache 260,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigige Einfamilienhaus mit ca. 260 m? Wohnflache und 7 Zimmern befindet sich
in Frellstedt in einer ruhigen Hanglage. Das Haus wurde mit einer anspruchsvollen
Ausstattung versehen und verfligt tiber 2 Badezimmer sowie ein Gaste-WC.

Der Zustand des Hauses ist sehr hochwertig und gepflegt. Es wurden in Bad und Kiiche
Fufbodenheizung verbaut, die Wohnflache wurde mit hochwertigem Parkett, Massivholzdielen
Buche geoélt, ausgelegt.

Der sehr grof3ziigige Wohn-und Essbereich hat eine Flache von ca. 60 gqm , tiber eine grofe
Terrassentiir erreicht man den sehr gepflegten, vollangelegten Garten. Uber eine 2.
Terrassentur in der vollausgestatteten Wohnktiche mit Speisekammer gelangt man ebenfalls in
den Garten.

Das Haus ist voll unterkellert und bot bisher Platz fiir Bliro, Gastezimmer, Nahzimmer,
Heizungsraum, Weinkeller und Vollbad.

Das Grundstiick umfasst 1200 m2. Das Haus ist sofort bezugsfertig und wir freuen uns auf
Interessenten, die das schone Haus zu schéitzen wissen.

Ausstattung

Aussenjalousien elektrisch

Bodentiefe Terrassenttiren und Fenster
Fussbodenheizung in Kiiche, Bad und Flur
Doppelgarage mit Walmdach und Sektionaltor
Zisterne 10.000 Liter

Rasenroboter Husquarna

Photovoltaik 14,5 kw peak

Schornstein gemauert fir Kaminanschluss
Terrasse

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bisher wird das Haus mit Ol beheizt. Es wurden bereits Angebote zum Umriisten auf
Warmepumpe eingeholt, da alle Voraussetzungen besonders gunstig sind.

Auch der Einbau einer Wallbox bzw. Eines Stromspeichers stellt kein Problem da, der selbst
produzierte Strom ist die gtinstigste Moglichkeit, mobil zu sein.

Lage

Frellstedt ist eine Gemeinde im Landkreis Helmstedt in Niedersachsen. Die Lage bietet eine
ruhige Wohnatmosphare mit guter Anbindung an die umliegenden Stadte -auch durch den
nahe gelegenen Bahnhof - . Einkaufsmoéglichkeiten fiir den téglichen Bedarf sowie Arzte und
Schulen sind in der niheren Umgebung vorhanden. Die Natur wie z.B. der Elm und Elz rund
um Frellstedt 1adt zu Freizeitaktivitaten im Freien ein.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 156,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/443161

Seite 4/14



Galerie

Wohnbereich

Wohnen
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Galerie

Wohn/Esszimmer
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Kuchenzeile

Essecke
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Galerie

Duschbad EG

Gaste WC

www.ohne-makler.net/expose/443161 Seite 8/14



Galerie

Bitiro

Gastezimmer
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Galerie

Gastezimmer

Vollbad

www.ohne-makler.net/expose/443161 Seite 10/14



Galerie

Doppelgarage
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Exposé - Grundrisse

17

hmm LD
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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