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Exposé

Wohnung in Hannover Kirchrode

sonnige modernisierte 3-Zimmer Wohnung in Kirchrode
*von Privat¥*

Objekt-Nr. OM-443111
Wohnung

Verkauf: 319.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian Fischer

30559 Hannover Kirchrode

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand modernisiert
Wohnflache 81,00 m2 Schlafzimmer 2
Nutzflache 8,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 5. OG
Hausgeld mtl. 297 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Sonnige 3-Zimmer-Wohnung in Kirchrode

Entdecken Sie diese geschmackvoll gestaltete 3-Zimmer-Wohnung, die durch ihr
ansprechendes Design, ein modernes Badezimmer und grof3ztigige Wohnflachen besticht. Die
Raume bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und kénnen flexibel als Schlafzimmer,
Homeoffice, Gastezimmer oder Kinderzimmer eingerichtet werden.

Ein einladender Balkon rundet das Angebot ab und ladt dazu ein, entspannte Stunden im
Freien zu verbringen. Die Wohnung befindet sich in der 5. Etage und ist sowohl bequem mit
dem Aufzug als auch uber einige Treppenstufen erreichbar, was den Zugang besonders
angenehm gestaltet.

Geniefien Sie die ruhige Lage und die Ndhe zu Erholungsgebieten wie dem Tiergarten

Hannover, wihrend Sie gleichzeitig die Vorziige der Stadt in greifbarer Nahe haben. Der
Bischofsholer Damm ist nur etwa 2 km entfernt.

Ausstattung

Ihre Vorteile auf einen Blick:

- Frisch renoviert und sofort bezugsfertig

- Vollstandig erneuerte Elektroinstallation (2025)

- Austausch der Heizkorper (2025)

- Hochwertiges Eichenparkett vom Fachhéandler in allen Wohnraumen
- Neue Innentiiren fir ein modernes Ambiente

- 3 lichtdurchflutete Zimmer

- Zeitgemafies Badezimmer mit Walk-In-Dusche

- Zentrale Lage in Kirchrode, in unmittelbarer Nahe zum Henriettenstift
- Uberdachter Stidbalkon fiir entspannte Stunden im Freien

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- Gaszentralheizung fur effiziente Warmeversorgung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad

Lage

Die Wohnung befindet sich im idyllischen und griinen Stadtteil Kirchrode in Hannover, wo
landlicher Charme auf stadtische Annehmlichkeiten trifft. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist hervorragend: Der Bus 129 halt direkt am Krankenhaus Henriettenstift, was
die Erreichbarkeit fiir medizinisches Personal und Angehorige von Patienten besonders
komfortabel gestaltet. Zudem sind die U-Bahn-Linien U3 und U6 an der Haltestelle
Tierarztliche Hochschule in nur 10 bis 12 Gehminuten erreichbar, sodass Sie problemlos ins
offentliche Verkehrsnetz gelangen.

In der unmittelbaren Umgebung erwarten Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants
und Cafés, die all Ihre taglichen Bedurfnisse abdecken. Ein besonderes Highlight ist die Nahe
zum Tiergarten Hannover, der sich nur etwa 2 Kilometer entfernt befindet und leicht
erreichbar ist. Dort kénnen Sie die Natur geniefen und entspannen.
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Die ruhige Lage, die exzellente Verkehrsanbindung sowie die Ndhe zu Erholungsgebieten und
wichtigen Einrichtungen machen diese Gegend zu einer attraktiven Adresse fur all jene, die
ein angenehmes Wohnumfeld suchen und gleichzeitig die Vorzlige der Stadt nutzen méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 112,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Essbereich
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Galerie

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/443111 Seite 5/9



?227FFF

Bad

Eingangsbereich
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Kuche
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Galerie

Wohn- und Essbereich
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Grundrisse
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OBJEKTDATEN

AUFTRAGGEBER

AUFTRAGNEHMER

Immodates GmbH
Lange Reihe 22
20000 Hamburg

PLANINFORMATIONEN

Grundiage
Bestandszeichnung vom 08.09.1963

Projekinummer
SESND8

Plannummer
1

Format in
DIN A4

Mabstab
1:100

Erstelt am
30.012026

Gezeichnetvon
ImmoMates GmbH

WOHNFLACHENBERECHNUNG

Diele 553 m*
Kinderzimmer
Wohnzimmer
Flur
Schlatzimmer
Bad

Kiiche
Balkon50%

Insgesamt

Die Wohnflichenberechnung basiert auf den

fehlende, faksche oder nicht nachvolkzi
Informationen  der  Bestandsdckumente
zurlidkzufiibren_sind, wird keine Haftung
iibernommen. Die W ohnflichenberechnung
wurde nach Wohnfiichenverordnung ersteltt
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