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Exposé

Wohnung in Stuttgart

Lichtdurchflutete 3,5-Zimmer-Wohnung mit
Panoramablick - teilmobliert moglich

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

3,50
84,20 m?
84,20 m?
Gas

300 €
4.000 €

www.ohne-makler.net/expose/443090

Objekt-Nr. OM-443090
Wohnung
Vermietung: 1.597 € + NK

70190 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.05.2026

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage Erdgeschoss
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Erleben Sie urbanes Wohnen in einer neuen Dimension: Direkt zwischen der Villa Berg und
dem Schlossgarten gelegen, bietet diese 84,2 m? grofie 3,5-Zimmer-Wohnung eine seltene
Kombination aus zentraler Lage und dem Blick ins Griine.

Das Highlight der Wohnung ist der unverbaute Weitblick, den Sie aus fast jedem Zimmer
geniefen konnen. Die Wohnung ist so ausgerichtet, dass Sie den Sonnenuntergang tiber dem
Park beobachten kénnen, ohne durch Blicke unmittelbarer Nachbarn gestort zu werden - ein
Riuickzugsort mit hochster Privatsphare mitten in Stuttgart.

Der offene Wohn- und Essbereich mit hochwertiger Einbaukitiche bildet das Zentrum dieses
Zuhauses. Die Wohnung befindet sich in einem modernen Mehrfamilienhaus, ist barrierefrei
zuganglich und verfligt Giber einen Aufzug direkt aus der Tiefgarage.

Ausstattung

Die Wohnung wird teilmobliert vermietet und bietet gehobenen Komfort fiir einen sofortigen
Einzug. Details zum Umfang der Mdéblierung (z. B. Kiiche, neuwertiges Bett, Esstisch mit
Stuhlen, Schranke in allen Zimmern) besprechen wir gerne individuell im persénlichen
Gesprach. Auch eine Voll- oder Unméblierung ist nach Absprache moglich.

Highlights: bodentiefe Fenster mit elektrischen Rolldden, einheitlicher Fufboden aus dunklem
Feinsteinzeug, Fu3bodenheizung, Einbaukiiche mit Markengeraten, Video-Tursprechanlage

Badezimmer: mit Badewanne und separater Dusche, sowie ein Gaste-WC
Auflenbereich: Grofiziigiger Stid-West-Balkon mit Blick in den Park

Service: Hausmeisterservice, gemeinschaftlicher Fahrradraum und Waschkitiche
Parken: ein Tiefgaragenstellplatz kann optional angemietet werden

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung liegt in Stuttgart-Ost, im Stadtteil Berg, in einer ruhigen und sehr gefragten
Wohngegend, direkt angrenzend an den Villa-Berg-Park.

Die U-Bahn-Station Mineralbader ist in etwa 5 Gehminuten erreichbar und bietet eine
schnelle Verbindung in die Stuttgarter Innenstadt.

Die Nahe sowohl zum Park Berg als auch zum Schlossgarten bzw. Rosensteinpark sorgt fiir
einen besonders hohen Freizeit- und Erholungswert. Auch die bekannten Bader wie Leuze
Mineralbad und das Mineralbad Berg befinden sich nur wenige Minuten entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants (Tokio Dining, Buschpilot, Thai Thaani, Kaléya, Flora &
Fauna) sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in der ndheren Umgebung vorhanden
und bequem erreichbar.

Die Infrastruktur im Umkreis umfasst unter anderem Apotheken, Supermaérkte, Arzte,
Kindergarten sowie verschiedene Schulformen und eine sehr gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 75,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Balkon
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer und Essbereich
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Galerie

Essbereich

7771111131 E

Ausblick
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Galerie

Kuche

Kinderzimmer
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Galerie

Bad

Gaste-WC
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Flur Villa-Berg-Park

Aslan Y &

Unterer Schlossgarten
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Villa-Berg-Park

Unterer Schlossgarten
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Kind

Essen

00O

Balkon

Kiiche

000

Wohnen

Abstell
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Bad

Grundrisse

Schlafen

Garderobe

wcC
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