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Exposé

Wohnung in Hamburg

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Energetisch saniert, Alstertal, Blick ins Griine,Top-
Austattung,Tiefgaragenstellplatz inkl.
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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.
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1971

1

3,50
99,00 m?
19,00 m?
Gas

400 €

www.ohne-makler.net/expose/443049

Objekt-Nr. OM-443049

Wohnung

Verkauf: 579.000 €

Reembroden 20
22339 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
saniert

2

2
Erdgeschoss
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Schoéne und gut geschnittene ruhige Wohnung mit Blick ins Grune!

Ein zur Wohnung gehoriger Tiefgaragen-Stellplatz ist im Kaufpreis enthalten und kann vom
Treppenhaus/Keller direkt erreicht werden.

Die vor kurzem modernisierte 3,5 Zimmer-Wohnung hat einen schénen Ausblick ins Grine.
Zum am Alsterlauf entlangftihrenden romantischen Alsterwanderweg muss man lediglich die
Straf3e tiberqueren.

Gute Infrastruktur: Zu Fuf3 5 Min. zum Hummelsbtitteler Markt mit aller Art Geschaften,
Restaurants und dem Arztehaus.

Gute Verkehrsanbindung:
Mit dem Auto 20 Min. zur Innenstadt und in 10 Min. zum AEZ.

Zu Fuf3 2 Min. zum Bus Ri. Ohlsdorf/Poppenbiittel, 5 Min. zum Bus Ri. Fuhlsbiittel.
Samtliche Schularten sind in unmittelbarer Nahe. Der Stadtteil ist auch fiir sein breites
Sportangebot bekannt.

Die Wohnung ist ab sofort frei und wird privat und ohne Courtage verkauft.

Die Wohnraume sind mit Kirschholzparkett ausgestattet, der nach Stidwest ausgerichtete
Balkon hat 2 Zugange und einen Gerateraum.

Von der grofien Diele gehen 2 Flure mit geraumigen Schiebettir-Einbauschranken ab: rechts
zur Garderobe und zum Géste-WC, geradeaus zum Schlafzimmer und Badezimmer.

Kiiche und Arbeitszimmer haben praktische Milchglas-Schiebettiren.

Das geraumige Wohnzimmer hat 2 grof3e Fenster und eine Glastiir zum Balkon. Das andere
grofie Zimmer mit Zugang zum Balkon hat einen Einbauschrank tiber die ganze Lange (kann
bei Bedarf leicht entfernt werden).

Die moderne Siematic-Einbaukitiche ist von der Firma Ellerbrock, Hamburg-Duvenstedt,
samtliche Einbaugerate (Herd, Ofen, Gefrierkombination, Geschirrspiiler und Dunstabzug)
sind von Siemens.

Badezimmer und Gaste-WC wurden modernisiert und haben jeweils eine Dusch-Toilette.
Die Elektrik wurde 2013 erneuert und entspricht dem aktuellen Standard.

Zur Wohnung gehort ein grofier Lager-/Hobbykeller, der direkt unter der Wohnung liegt (18,5
m?2, mit Fenster und Vorraum), nebenan liegt ein Gemeinschafts-Fahrradkeller und eine
Waschkiiche sowie der Zugang zur Tiefgarage.

Die gesamte Wohnanlage wurde 2024 aufwandig fiir ca. 2.500.000 EUR energetisch saniert.
Dabei wurden neue 3-fach verglaste Fenster eingebaut, die Aufenwande isoliert und mit
hochwertigem Steinklinker verkleidet, das Dach erneuert und die Balkone mit neuen Béden
und Gelandern versehen. Die Gaszentralheizung wurde 2014 erneuert.

Der Energiebedarfsausweis stellt als Endenergiebedarf 113,1 kWh(m?2.a) fest (D), die
energetische Qualitat der Gebaudehtille liegt mit 0,45 W/(m?2.K) weit unter dem
Anforderungswert von 0,70.

Die Hausgemeinschaft ist freundlich, kooperativ und aufgeschlossen, die Hausverwaltung
arbeitet sehr gewissenhaft (kein Renovierungsstau / die Instandhaltungsriicklage weist fiir
diese WE ca. 31.000,- EUR Guthaben aus). Zum Hausgeld von mtl. 400,- kommen 115,- Euro
Instandhaltungsrticklage dazu.

Ausstattung

S.0.
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Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
S.0.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Hauseingang

Wohnzimmer
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Wohnzimmerblick nach Stiden

Wohnzimmer, 1/2 Zi., Balkon
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Galerie

1/2 Zimmer

Balkonzimmer(2.Schlafzimmer)
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Galerie

Balkonzimmer, Balkonttr
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Balkon von links
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Galerie

E

Balkon von rechts

Schlafzimmer
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Kuche

Kuche
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Badezimmer

Gastebad
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Keller

Keller mit Vorraum
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Galerie

Tiefgragenplatz
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Grundrisse
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