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Exposé

Wohnen in Ulmet

Grundstiick; WaldstraBBe 25 - 27, 66887 Ulmet ; Preis
verhandelbar

90 Restaursots | o votes Y 1 Mot

Objekt-Nr. OM-443027
Wohnen

Verkauf: 90.000 €

3o Ansprechpartner:
s Andreas Korobij

Waldstraie 25 - 27
66887 Ulmet
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Grundstucksflache 4.701,00 m?2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Kaufinteressenten,

wir haben hier samtliche uns bekannte Informationen und Angaben zum Grundstiick in
Ulmet nach besten Wissen und Gewissen zusammen gestellt.

Sollten Sie ernsthafte Kaufinteresse haben, schreiben Sie uns eine kurze E-Mail - wir werden
dann alles nétige weiter besprechen.

Verstehen Sie bitte, dass wir keine Zeit fiir Besichtigungen vor Ort bei allem Kaufinteressierten
haben. Wir schalten keinen Makler dazwischen der sich um solche Termine kiimmern wurde.

Ein kleiner Vorteil dabei — es entstehen auch keine Maklergebtihren!
Das Grundstiick kann selbstverstandlich von Auf3en zur jeder Zeit in Augenschein genommen

werden — auch ohne unserer Begleitung. Es gibt einen schmalen Weg um diesen Grundstiick
auf der Nordseite — somit gibt es einen Blick ,von unten“ (Waldstraf3e) wie auch ,von oben*...
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. BPlan Bauchelweg
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CGRZ Grundflichenzahl (5,2 pos. 1t B8aus und § 16 s % ar. fo
R, BauNVO i.V. mit §§ 17 und 19 BaunWo)
GFZ ~ GeschoBfldchenzahl (§ 9 Abs. 1 fir. 1 BBauG und § 16 Abs. 2 fr. 1

8 N BauNvo 1. V. mit &§§ 17 und 20 BauNvo)
‘ ,QVVR Reines WOhngebiet (gem. § 3 BaulVO) Do
II  Zuldssiges HichstmaB der Vollgeschofe (§9 Abs.1Nr.1 BBauG u. 8§16
' "2 Nr. 3u.18 BauNVO i.V. mtt§2Absl.L8c1u0)
Offene Bauweise (§9 Abs.1Nr.2 BBauG u. § 22 Abs. 2 BauNVO) ; _
. 4 -
Nur Einzelhduser zulédssig (§9 Abs. 1 Nr,2~B_Bau6/u,§ 22 Abs. 2 BauNVO ) ;

Dachneigung (§123 Abs. 1 LBauO )

Baugrenze (89 Abs.1Nr.2 BBauG u. § 23 Abs.1u.3 BauNVO ) ; -» ;
Vorgesehene unverbindliche neue Grundstiicksgrenze . s

e

Bestehende Grundstucksgrenze \“~ 5 *;
~_Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (gem. § 16, Abs. 5 BauNVO0)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (gem. -
§ 9, Abs. 7 BBauG)

Bestehende Wohngebdude mit Firstrichtung (§9 Abs.1Nr.2 BBauG)

R 4 O TR N Y

S

Béstehende Nebengebdude

e

Hauptfirstrichtung der geplanten Gebdude (§9 Abs.1Nr.2 BBauG)

Offentliche Verkehrsfldche (§ 9 Abs 1 Nr11 BBauG)

e M P S 2
% - &
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FuBweg (§9 Abs. 1Nr. 11 BBauG )

Wendeplatz (§9 Abs. 1Nr.11 BBauG)

Hﬁhenlinie mit Angabe iiber NN

Maflangabe in Meter

~ Freileitung mit Schutzzone

Bestehende Grundsticke



BRI IReYHE FESTSETZUNGEN

_ 1.3 Stellung der baulichen Anlagen a) Die im Bebauungsplan zwingend
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) festgesetzte Stellung der bay-
i W lichen Anlagen (Firstrichtung)
1. Planungsrecht] ihe Festsetzungen (§§ 9 und 2 Abs. 8 Bundesbau- o gilt nicht fUr Garagen und unter-

gesetz -BBauG- 7.V. mit der Baunutzungsverordnung -BaulVo-| geondnete heberaniagen Und £ gy

tungen 1.S. des § 14 BauNvo,

m
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung a) Ausnahmen nach 3 Abs. 3 | i
TR QAL Eh wwmmé Sind allge- b) Ausnahmen von der im Bebauungsplan

M

i zwingend festgesetzten Stellung |

mein zugelassen (§ 1 Abs. 6 zwingend fostoesetzter Stellung i
Nr. 2 BauNV0) _ 9 rich

tung) kann fir Anbauten (Neben-
trakte) eines Hauptgebdudes zuge-
lassen werden, wenn sie sich den
Erscheinungsbild des Hauptgebiudes
(Hauptkdrpers) unterordnen (§ 31
Abs. 1 BBauG).

b

~

Untergeordnete Nebenanlagen und

Einrichtungen i.S. des § 14 |

kx Abs. 1 BauNVO sind eingeschobig
bis maximal 30 m? Grundfldche

| zugelassen (§ 14 Abs. 1 Satz 3

BauNvo) w 1.4 Hohenlage baulicher Anlagen a) mﬂ. mvm:ﬂ.ommw vmu.n am: Jﬂ.mm:w
= " i 3 er ErschlieBungsstraBen 1ie
1.2 Oberbaubare Grundstiicksflidchen a) Auf den Grundstiicksfldchen zvi- b7 flte 2 BECOT) mwc:nmn:nxwﬁonmmz mup die :mm%MMi
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) schen den Verkehrsflachen i.5. Oberkante des fertigen ErdgeschoB-
o, des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG und fuBbodens baulicher Anlagen (OKFF. .
den vorderen hwn_,,mmm:m.mdﬂ@mi EG) mindestens 20 cm und darf
Baugrenzen sind nur Einfrie-| hochstens 1,20 m Uber Oberkante
dungen, Mullboxen die im Zu-| (0OK) Gehweg bzw. ErschlieBungs-
sammenhang mit den Einfriedungen straBe liegen.
errichtet werden, Nebenanlagen
i.S. des § 14 Abs. 2 BaulV0 tnd b) Bei den bergseits der Erschliefungs
Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge straBe 1iegenden Grundstiicksfla-
zugelassen, wenn die Sicherheit chen darf OKFF.EG der baulichen
und Leichtigkeit des Verkehrs Anlagen hichstens 50 cm iiber dem
gewdhrleistet ist (§ 23 Abs. 5 bergseits angrenzenden natiirlichen |
BaulNVO und & 9 Abs. 1 Nr. 4 | Geldnde liegen
BBauG i.V. mit § 13 Landesbau- .
ordnung -LBau0). ‘ c) <w§ den wmmﬁmmﬁuc:mm: der Punkte
j | i a) und b) sind Garagen und unter- !

b) Auf den im Absatz 1.2a) m:om.“ geordnete zmcm:mimmm: und Ein-
fiihrten Grundstiicksfldchen | richtungen i.S. des § 14 BaulVO
konnen auch Garagen zugelassen aliScennimen
werden, wenn vor den mmwm@m:. - ,
toren mim, mﬁmcxmcammmmssusm? 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzunqen nach §123 Abs 1L BauO (§9Abs 4 BBauG und ,.
mﬂmsm. .mn ﬂmwmmmm i _.M.._mnz. A §1der Achten Landesverordnung vom 04021969 -GVBI.S 78 - iV mit 88129 Abs &
und die Sic d cntig und 124 der Landesbauordnung -LBau0-)
keit des Verkehrs gewdahrleistet 9
ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 2 2.1 Dachformen a) AuBer reinen Pultdichern und
Abs. 1 Nr. 4 BBauG i.V. mit Schmetterlingsdiachern (nur nach
§ 13 LBauO und § 2 Abs. 2 Ga- innen geneigten Dachern) sind
ragenverordnung -GarV0-). : alle Dachformen im Rahmen der

im Plan eingetragenen Dachnei-

c) Ausnahmen vom Stauraum nach gungen zugelassen. Ausnahmen von
Absatz 1.2b) kdnnen bei sehr Dachneigungen siehe Ziffer 2.2 :
schwierigen Gelandeverhdltnissen dieser Festsetzungen.

(z.B. stark abfallendes Gelinde) : h
zugelassen werden, wenn als Er- b) Dachformen mit verschiedenen Dach=
satz unmitelbar daneben ein neigungen (z.B. bei aupermittigem
Stellplatz nachgewiesen wird lund First) sind zugelassen, wenn die_
die Sicherheit und Leichtigkeit Dachneiqungideniden straben aioe
des Verkehrs gewdhrleistet jst wandten Dachflachen den Fest- E
(56 31 Abs. 1 und 9 Abs. { setzincentesAnchani ot e
Nre. 4 BBauG i.V. mit § 13 LBau0 sprechen und die den Strafien &9
und § 2 Abs. 2 GarVo). e | . wandten Dachfldchen eine .m:n

| neigung von 15° bis 75° nic

unter- bzw. liberschreiten.
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