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Exposé

Doppelhaushalfte in Starnberg

* OHNE PROVISION * Gepflegte DHH mit 5 Zimmern in
Starnberg

Objekt-Nr. OM-442986
Doppelhaushalfte

Verkauf: 1.495.000 €

Ansprechpartner:
Dirk Otto

Watzmannstrasse 7
82319 Starnberg
Bayern
Deutschland

Baujahr 1998 Ubernahmedatum 01.06.2026
Grundstiticksflache 388,00 m? Zustand gepflegt

Etagen 3 Schlafzimmer 4

Zimmer 5,00 Badezimmer 2

Wohnflache 180,00 m? Garagen 1

Nutzflache 60,00 m2 Stellplatze 2

Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/442986
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Objektbeschreibung

Dieses attraktive Einfamilienhaus in Starnberg, gelegen in der Watzmannstrafle 7, bietet auf
ca. 180 m? Wohnflache und 388 m? Grundstiicksflache viel Platz fiir Ihre Familie. Das Haus
verftigt iiber 5 Zimmer und 2 Badezimmer, eine Gastetoilette sowie einen grof3zligigen
Wohnbereich. Die gehobene Innenausstattung und der gepflegte Zustand versprechen ein
angenehmes Wohngefiihl. Das Haus ist unterkellert und bietet somit zusatzlichen Stauraum.
Die Immobilie wird ab dem 1. Juni 2026 verfligbar sein.

- Ruhiger und sonnige Hohenlage von 82319 Starnberg am Starnberger See

- Individuell vom Architekten geplant

- In hervorragender Bauunternehmer-Qualitat

- Gewachsenes Wohngebiet mit freundlicher Nachbarschaft unweit von Einkaufsmoglichkeiten
und Bushaltestelle

- FuSbodenheizung in allen Wohnraumen (sehr gute Voraussetzungen fiir Umstellung auf
Warmepumpe)

- Eichendielen in allen Schlafraumen

- Elektrische Rollladen in allen Wohnraumen

- grof3e Garage (zzgl. 30.000 EUR)

- zwei grofie PKW Stellplatze

Ausstattung

- Ruhiger und sonnige Hohenlage von 82319 Starnberg am Starnberger See
- Individuell vom Architekten geplant

- In hervorragender Bauunternehmer-Qualitat

- Gewachsenes Wohngebiet mit freundlicher Nachbarschaft unweit von Einkaufsmoglichkeiten
und Bushaltestelle

- Fu3bodenheizung in allen Wohnraumen (sehr gute Voraussetzungen fiir Umstellung auf
Warmepumpe - Vorschau des Energieberaters: Verbesserung auf Energiebedarf "A" =
29,8kWh/m?*a)

- Eichendielen in allen Schlafraumen

- Elektrische Rollldden in allen Wohnraumen

- grof3e Garage (zzgl. 30.000 EUR)

- zwei grof3e PKW Stellplédtze

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Starnberg, die Kreisstadt am Starnberger See, besticht durch seine idyllische Lage und die
Nihe zur Natur. Die Stadt bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und Schulen. Die Anbindung an Miinchen ist durch die S-
Bahn (S6) sehr gut, was Starnberg zu einem attraktiven Wohnort fir Pendler macht.
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Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Wassersport am See, Radfahren und Wandern in der
umliegenden Voralpenlandschaft runden das Angebot ab.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 90,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Bad 1. Stock

Bad 1. Stock
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Galerie

Bad 1. Stock

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3
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Galerie

Schlafzimmer 4
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Galerie

Treppe

Hobbyraum
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Gaste WC

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/442986 Seite 13/17



www.ohne-makler.net/expose/442986 Seite 14/17



Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Keller
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