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Exposé

Mehrfamilienhaus in Neubrandenburg

Renditestarkes Mehrfamilienhaus in bester Lage +++
City West Provisionsfrei!l!

Objekt-Nr. OM-442938
Mehrfamilienhaus

@ e Verkauf: 495.000 €
S — Ansprechpartner:
. e Barbara Spielmann
Ta'ar I12a'A'AY ya'aYy
l - | Rostocker Strafe 30

17033 Neubrandenburg
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1929 Energietrager Gas
Grundstticksflache 293,00 m?2 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand saniert
Zimmer 12,00 Heizung Zentralheizung

Wohnflache 196,30 m2
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Objektbeschreibung

Dieses zweigeschossige Mehrfamilienhaus in massiver Bauweise mit ausgebautem
Dachgeschoss tiberzeugt durch seine reprasentative Architektur und den besonderen
historischen Charakter. Das unter Denkmalschutz stehende Gebaude ist vollstandig
unterkellert und umfasst insgesamt sechs vermietete Wohneinheiten, welche eine
Jahreskaltmiete von 24.060 Euro generieren.

Diese gepflegte, zentral liegende Immobilie verbindet historischen Charme mit funktionaler
Wohnqualitat. Im Jahr 2011 erfolgte in enger Abstimmung mit den Denkmalbehoérden eine
umfassende und aufwendige Grundsanierung, wodurch historische Substanz und moderner
Wohnkomfort ideal miteinander kombiniert wurde.

In jeder Etage befinden sich 2 Wohneinheiten mit jeweils einem Flur, Wohnkitiche,
Schlafzimmer und Duschbad. Fur jede Mietpartei gibt es einen zugewiesenen Kellerraum. Eine
Wohnung im Obergeschoss verfiligt tiber einen Stid-Balkon.

Das Grundstiick von 293 qm ist einfach und pflegeleicht angelegt. Offentliche Parkplitze
stehen vor dem Gebdude und im nahen Umfeld zur Verfiigung.

Ausstattung

- hohe Deckenhdhe

- hochwertige Parkettfufbéden, Industrieparkett, Fliesen

- gepflegte, funktional ausgestattete Duschbader mit
Waschmaschinenanschluss

- gepflegtes Treppenhaus mit Vinylboden

- kleiner Garten mit der Méglichkeit zur Waschetrocknung
- Velux Dachflachenfenster

- im ganzen Haus schoéne Holzfenster von hoher Qualitat verbaut
- teilweise massive Wohnungseingangstiiren

- moderne Gegensprechanlagen

- Grundstiick pflegeleicht angelegt

- offentliche PKW-Stellflachen direkt vor dem Objekt

- Energieausweis vorhanden ( Energieklasse C )

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller

Sonstiges
Besichtigungen konnen nach Absprache durchgeftihrt werden.

Da alle Wohnungen vermietet sind, wird ein entsprechend zeitlicher Vorlauf benétigt, um die
Mieter tiber Besichtigungen rechtzeitig zu informieren.

Die Aufienbesichtigung und Besichtigung der Kellerrdume sowie des Technikraumes und des
Treppenhauses kénnen wir mit IThnen auch kurzfristig realisieren.
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Lage

Das ansprechende Gebaude liegt im Stadtgebiet West, einem der gefragtesten Stadteile
Neubrandenburgs. Unweit vom Oberbach und dem Neubrandenburger Strandbad "Broda" am
malerisch gelegenen Tollensesee ein Paradies fiir Wassersportler und Naturliebhaber. Fur
kulturelle Ereignisse sorgt die Konzertkirche Neubrandenburg die regelmaf3ig Veranstaltungen
anbietet.

Die Hochschule liegt fuBlaufig nur 4 Minuten entfernt. Im nahen Umfeld befinden sich
Supermarkte, Fleischer, Backer, Friseure, Blumenladen, Arzte und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Die Innenstadt, Bushaltestellen und Bahnhof kénnen in wenigen Gehminuten erreicht werden.

Neubrandenburg, die "Stadt der vier Tore" liegt im Herzen der Mecklenburgischen Seenplatte.
Die aufstrebende Stadt mit seinen rund 60.000 Einwohnern gilt als wirtschaftlich
bedeutender Faktor in Mecklenburg-Vorpommern. Die verkehrsgiinstige Anbindung mehrerer
Bundesstraf3en sowie die Autobahn und das regionale Bahnnetz ermdglichen beste
Verbindungen von der Ostsee bis Hamburg und Berlin.

www.ohne-makler.net/expose/442938 Seite 3/10



Galerie

Beispielwohnung 1. OG

Beispielwohnung 1. OG
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Beispielwohnung 1. OG

Ansicht Treppenhaus Ansicht Hausflur
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Beispielwohnung EG

LTSN

Vorderansicht Seiteneingang
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Galerie

Straf3enansicht mit Balkon

Beispielwohnung DG
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Galerie

Beispielwohnung DG

Beispielwohnung DG
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Beispielwohnung DG

Beispielwohnung DG
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Galerie
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Teilansicht
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