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Exposé

Reihenhaus in Baden-Baden

Festpreis & Forderung: Neubau-Reihenhaus in schonster
Lage von Haueneberstein (QNG)

Objekt-Nr. OM-442918
Reihenhaus

Verkauf: 525.000 €
Telefon: 0176 35452066

76532 Baden-Baden
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 216,00 m? Zustand Erstbezug
Zimmer 5,00 Carports 1
Wohnflache 131,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Reihenhaus mit ca. 131 m2 Wohnflidche und einem Grundstiick von ca. 216
m? (+17 m2 Wegeanteil) entsteht in schoner Lage von Baden-Baden Haueneberstein. Das Haus
verftigt iiber 5 Zimmer und bietet ausreichend Platz fiir Familien. Die vier Reihenhauser
werden schlisselfertig in Massivbauweise inklusive Keller erbaut, der Baustart erfolgt
voraussichtlich im Q2 2026.

Ubersicht:

- die QNG-Zertifizierung bietet attraktive Férdermoglichkeiten

- das Haus ist ausgestattet mit einer Luft-/Wasser-Warmepumpe und einer PV-Anlage
- schltisselfertig mit Festpreisgarantie

- inklusive Keller

- FuBboden Parkett mit FuSbodenheizung

in dem ausgeschriebenen Preis sind Baukosten (Haus+Carport) und Grundstiickskosten
bereits enthalten. Hinzu kommen pro Haus 29.000€ Baunebenkosten sowie ca. 10.000€
Hausanschlusskosten.

Uberblick der noch verfiigbaren Hauser:
- RH3: 131 m?2 Wohnflache und 216 m2 Grundstiick: 525.000€
- RH4: 131 m2 Wohnflache und 357 m2 Grundstiick: 585.000€

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Es fallt keine Kauferprovision an. Gerne zeigen wir Ihnen das Grundstiick vor Ort und
beantworten Ihre Fragen personlich.

Lage

Haueneberstein ist ein charmanter Stadtteil in Baden-Baden mit einer angenehmen
Atmosphére und moderater Bevolkerungsdichte. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind gut
erreichbar, mit den Buslinien 205 und 216, die regelmaf3ig verkehren. Das Viertel ist gepragt
von Einfamilien- und Reihenhdusern und gilt als sichere, kinderfreundliche Umgebung. Griine
Parks und Spielplatze machen Haueneberstein zu einem beliebten Wohnort. Junge
Berufstatige schatzen die Ndhe zur Innenstadt von Baden-Baden und die guten
Verkehrsanbindungen, beispielsweise zur Autobahn A5. Annehmlichkeiten wie
Einkaufsmoéglichkeiten und medizinische Einrichtungen sind in der Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 7,90 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

¥

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

%)

Planung

www.ohne-makler.net/expose/442918 Seite 3/4



Visualisierung Nordseite
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