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Exposé

Wohnung in Bad Harzburg

Langfristige Sicherheit: Hochwertig sanierte 4 Zimmer
Wohnung mit Zukunftswert

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1974

3

4,00
89,00 m?
10,00 m?
Gas

486 €

www.ohne-makler.net/expose/442912

Objekt-Nr. OM-442912
Wohnung

Verkauf: 199.000 €

Ansprechpartner:
Marcel Béllersen

Sophienring 22
38667 Bad Harzburg
Niedersachsen
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hinweis: Die Moblierung auf den Bildern stellen Einrichtungsbeispiele dar und werden nicht
mitverkauft!

Diese hochwertig sanierte 4-Zimmerwohnung mit 89 m? Wohnflache prasentiert sich als
modernes Zuhause auf Neubauniveau - ideal fir Kaufer, die Wert auf Qualitat, Bestandigkeit
und eine ruhige, griitne Wohnlage legen. Nach einer umfassenden Kernsanierung handelt es
sich um einen Erstbezug, bei dem samtliche Gewerke sorgfiltig und nach aktuellen Standards
ausgefliihrt wurden.

Der optimierte Grundriss sorgt flir ein grof3ztigiges, offenes Wohngefiihl. Der weitlaufige Wohn-
und Essbereich 6ffnet sich zur Westloggia mit Blick ins Griine — perfekt fiir entspannte
Abendstunden. Die neue Raumaufteilung verbindet Funktionalitat mit moderner
Wohnaisthetik.

Im Zuge der Sanierung wurden samtliche technischen und baulichen Elemente erneuert. Die
neuen 3-fach verglasten Fenster und das Terrassenelement bieten nicht nur hervorragenden
Schallschutz und Wohnkomfort, sondern ermdéglichen auch eine Energieeinsparung von rund
15 % gegentiber der vorherigen Ausstattung. Neue Turen mit schwarzen Beschlagen,
formschone Berliner Fuflleisten, Designboden und neue Fliesen schaffen ein einheitliches,
hochwertiges Ambiente. Das Tageslichtbad mit grofer Dusche sowie das separate Gaste-WC
wurden vollstandig neu aufgebaut und mit Markenprodukten von Villeroy & Boch sowie
schwarzen Armaturen ausgestattet.

Die Wohnung verfugt tiber einen Kfz-Einstellplatz, einen grofiziigigen Kellerraum sowie einen
sanierten Balkon mit neuer Abdichtung und modernem Belag. Im Gemeinschaftseigentum
wurden ebenfalls bereits Mafinahmen umgesetzt: Treppenhausfenster und Hauseingangstir
wurden erneuert, was die gesamte Wohnanlage nachhaltig aufwertet.

Diese Immobilie verbindet hochwertige Substanz, moderne Gestaltung und eine ruhige Lage

mit Stadtndhe - ein attraktives Gesamtpaket ohne Erbpacht, das langfristige Sicherheit und
Wohnqualitat bietet.

Ausstattung

- Erstbezug nach hochwertiger Sanierung

- *Neue Elektrik inkl. Sicherungskasten*

- *Neue 3-fach verglaste Fenster + Terrassenelement*

- *Neues Tageslichtbad mit Dusche + neues Gaste-WC*
- *Hochste Qualitatsstufe Q4 der Wande*

- *Neuer Designboden + neue Fliesen*

- *Balkonsanierung mit neuer Abdichtung und Fliesen*
- *Neue Turen mit schwarzen Turgriffen*

- *Neue Heizkorper*

- *hochwertige Berliner Fufleisten*

- *Villeroy & Boch + schwarze Sanitarelemente*

- *Neue & moderne Grundrissgestaltung*

- 4-Zimmerwohnung

- 89 m2 Wohnflache

- Balkon mit Blick ins Griine und Westausrichtung
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- Kfz-Einstellplatz
- grof3zugiger Kellerraum
- KEIN Erbpacht

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer gefragten Wohnlage Bad Harzburgs. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine harmonische Verbindung aus stadtnaher Infrastruktur und
erholsamer Ruhe aus. Direkt angrenzend liegt der Wildpark, der zu Spaziergingen,
sportlichen Aktivitdten und entspannten Momenten in der Natur einladt. Trotz dieser
naturnahen Lage erreicht man das Stadtzentrum in wenigen Minuten — kurze Wege sind hier
selbstverstandlich.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist komfortabel. Mehrere Haltestellen
liegen im direkten Umfeld, sodass sich sowohl der Ortskern als auch benachbarte Stadtteile
und Uberregionale Verbindungen schnell erreichen lassen. Pendler profitieren von der
zuverlassigen Taktung und den gut angebundenen Linien.

Fiir den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt: Superméarkte, Bickereien, Apotheken, Arzte,
gastronomische Angebote, Schulen und Kindergarten befinden sich im nahen Umfeld. All diese
Einrichtungen sind bequem zu Fuf3 oder in wenigen Minuten mit dem Rad erreichbar.

Die Lage bietet damit einen ausgewogenen Mix aus Ruhe, Natur, guter Erreichbarkeit und
vollstandiger Nahversorgung — ideal fiir Kaufer, die Wert auf Lebensqualitat, Komfort und eine
bestandige Wohnlage legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 106,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/442912
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

a A
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1g 22, 38667 Bad Harzburg m| magicplan
GESAMTFLICHE: 95.31 m - WOHNFLACHE: 52.28 ' - TAGEN: 1 RAUME: 9 l

¥ 1. Stock GESAMTFLACHE: 95.31 m? - WOHNFLACHE: 92.28m? - RAUME: 9

Balkon
6.07 m? (4.05 % 1.50) O

Kind 2/BUro K/
1055 m? (233 x 4.84) =/

Wohnzimmer
23.43m? (4.05%7.32)

5
Kina 1
1458 m* (3.64x 401)
A - —ik & A Jd
L 1 i J
DIESER GRUNORISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT.SENSOPIA GEWAHRT KEIE GARANTIE [ 1 2 3m
EINSCHLIESSUICH, OHNE SICH JEDOCH DARAUF 20 BESCHRANKEN, GARANTIEN. DIE IE QUALITAT 163
DER ABMESSUNGEN BETREFFEN
Page 1/1

Mein neues Projekt .
4 m| magicplan
(GESAMTFLACHE: 95.32 m' - WOHNFLACHE: 92.28 m' - ETAGEN: 1 RAUME:9

¥ 1. Stock

AMTFLACHE: 95.32 m? - WOHNFLACHE: 92.28m’ - RAUME: 9

Balkon
¥ 6,07 m? (4.05x1.50)
Eitem
11.83m* (3.63x3.26)
Kind 2/Biro
10.55 " (233 x 4.84)
Wohnzimmer
23.43 m? (405 % 7.32) 4
!
Kind 1
14,58 (3.63x 4.01)
Kiiche
9.56 m? (401 x2.38)
DIESER GRUNORISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT. SENSOPIA GEWAHRT KEINE GARANT [ 1 R 3m
EINSCHLIESSUICH, OHNE SICH JEDOCH DARAUF 20 BESCHRANKEN, GARANTIEN. DIE IE QUALITAT 63
DER ABMESSUNGEN BETREFFEN
Page 1/1
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Sophienring 22, 38667 Bad Harzbu .
sk __ L. |m| magicplan
GESAMTFLACHE: 95.31 m2* WOHNFLACHE: 92.28 m2+ ETAGEN: 1 - RAUME: 9

v 1. Stock GESAMTFLACHE: 95.31 m? - WOHNFLACHE: 92.28 m? - RAUME: 9

4.05

Balkon
6.07 m2 (4.05x 1.50)

<
9
-
o
o
o
X
m
o
=
-
(=]
©
o
4

1.01 —b— 1.30 —b— 1.32 —

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARAN TIE GELIEFERT. SENSOPIA GEWAHRT KEINE GARANTIE, 0 1 2 3m
EINSCHLIESSLICH, OHNE SICH JEDOCH DARAUF 2U BESCHRANKEN, GARAN TIEN, DIE DIE QUALITAT UND IJIE PRAZISION 1:63
DERN]MESSJNGEN BETREFFEN.

Page1/1
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GESAMTFLACHE: 95.32 m?+ WOHNFLACHE: 92.28 m?+ ETAGEN: 1 * RAUME: 9

Mein neues Projekt I__rn_l mqgicplqn

v 1. Stock GESAMTFLACHE: 95.32 m? - WOHNFLACHE: 92.28 m? - RAUME: 9

4.05

f— 1.50 ——+ 0.88 -p— 1.25 —||

Balkon
6.07 m? (4.05 x 1.50)

428

o ke

312

r—'l.SO—Ilr

ko.60M— 1.01 —k0.60k 0.67

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARAN TIE GELIEFERT. SENSOPIA GEWAHRT KEINE GARANTIE, 0 1 2 3m
EINSCHLIESSLICH, OHNE SICH JEDOCH DARAUF 2 BESCHRANKEN, GARAN TIEN, DIE DIE QUALI TAT UND DIE PRAZISION 163

DER ABMESSUNGEN BETREFFEN.

Page'i/1
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS « womgosauce

geméaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom1 18. November 2013

RS 28.06.2027 Registriernummer i NI-2017-001345281 1
Gililtig bis:
Gebdaude
Gebé&udetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Sophienring 22, 38667 Bad Harzburg

i ; Gesamtes Gebaude_ 4642119_4295630,WEG

Gebaudeteil Sophienring 22 - 24 YIL i
Baujahr Gebaude * 1971

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2006

Anzahl Wohnungen 8

Gebéaudenutzflache (Ay) 705,6 m? X( nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser EIgepiE

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X( Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kthlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitat des Gebadudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\VVerbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&dude oder den oben bezeichneten Gebdaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: B R U N AT A
S? e TROMA /—

BRUNATA-METRONA GmbH
i.A. Bernhard Mundry, Dipl.-Ing. Architekt, Energieberater
Max-Planck-Str. 2, 50354 Hirth 29.06.2017
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. % Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.18
Lizenziert fir BRUNATA-METRONA GmbH, Bernhard Mundry, Dipl.-Ing Architekt, Energieberater



ENERGIEAUSWEIS < womngesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ]

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Anforderungen gemiB EnEV *

Primé&renergiebedarf

18. November 2013

Registriernummer * NI-2017-001345281 2

CO,-Emissionen ®

kg/(m?-a)

>250

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der Geb&udehiille Hy' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wi/(m?K) Anforderungswert W/(m2-K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWadrmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

Ersatzmafnahmen ©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiilit.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[J Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert
Primé&renergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehdille H;' W/(m2-K)

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

6
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O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

D | €| FUINECENER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

S O O S S 3
FES EF S & $§F
PP 2 S0 S5 <o
FEE OF o & &
RN Q} <@ (O O S
FL &8 $F £ &Y
¥ 28 VW Lf  oF
'S A @ ) %)
o L g & &8
S Q)S QJ&

S NS IS

S & &F

Y

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,), die im
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises s freiwillige Angabe
° nur bei Neubau

" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « womgosace

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer e NI-2017-001345281 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

106,1 kWh/(m*a)
E | R
150 175 200 225 >250

116,7 kWh/(m*a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

: : i : 106,1 kWh/(m?*a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeirum PrAmér Energieverbrauch Al Anteil Heizun Klima-
wén bis Energietrager ® energie- g[kWh] Warmwasser [kWh] 9 faktor
faktor- [kWh]
01.01.2014 31.12.2016 Erdgas E 1,10 222938 55271 167668 1,01

Vergleichswerte Endenergie

D | E | FUIICHEER

0 25 50 %5 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Wérme fur Heizung und

SRS & x x : : X .
o)v §q, §q, ‘gg, g)b Q,s > S 5 é&@b Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
Q;S RAIRN Qg'?bq'} ;g?q.)g’ ) vg?g‘; Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
& é( é,‘ ‘z\w & Q°§’ @q’@ob ,&%GO beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
‘257\\ Q‘/( g q";sb gé\ Q’QQJ(',Q dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
O s N Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

$ &5 &
§0 S Qc;‘}’ & & Kesselheizung zu erwarten ist.
£ S 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflaiche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kithlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS < womgesuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ? NI-2017-001345281

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich

O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als schatts Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit gréRerer maf- Hionasalt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

1 AuRenwénde Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt [m] X
es sich, die Dammung lhrer
AuBenwande zu prifen.

2 Dach Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt O X
es sich, die Dammung lhres
Daches / der obersten
GeschofRdecke zu priifen.

3 Keller Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt O X
es sich, die Dammung lhres
unteren Geb&udeabschlusses zu
prifen.

4 Fenster Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt O X
es sich, die energetische Qualitat
Ihrer Fenster zu prifen.

0O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiilgung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch.
Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepraft. Far
die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher Modernisierungsmainahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1 2

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuRRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS « womgosace

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom i

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Enerqgiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhéangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf —Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriucksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auferdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&armeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmafnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstédndig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustidndigen Behérde als Nachweis
desUmfangsderPflichterfiillung durchdie ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&dude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&audes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fuir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fuir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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