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Exposé

Gemischt in Bad Waldsee
2 Grundstiicke in Bad Waldsee

Objekt-Nr. OM-442904
Gemischt

Verkauf: auf Anfrage

Reutestrafie

88339 Bad Waldsee
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Grundstiticksflache 759,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442904/ Seite 1/7



Objektbeschreibung

Die Grundstiicke liegen idyllisch abseits der Reutestrafie an einem befestigten Weg der Stadt
Bad Waldsee. Beide Grundstiicke (ca. 18,5 m x 20,5 m) mit 379 m2 und 380 m? grenzen
aneinander und kénnen zu einem grof3en Grundstiick mit 759 m?2 zusammengefasst werden.
Der Bebauungsplan ist beigeftigt.

Der von der Stadt Bad Waldsee festgelegte Bodenrichtwert (Stand 2023)liegt bei 395 € / m2.

Lage

Die beiden Grundstiicke befinden sich im schénen Bad Waldsee, am Rande zum Ortsteil
Steinach. Schlosssee und Schlosspark sind benachbart und bilden die direkte Geh- und
Radweg-Verbindung zur Innenstadt. Zwei Kindergarten sowie eine Schule kénnen zu Fuf3
erreicht werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Flurstiick 1422/1
Flurstﬁck 1422/6
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Galerie

Lageplan
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

BEBAUUNGSPLAN "AM SCHLOBSEE®"
i
|
I
5

Bauvorschriften : |

i S

1, Art der'bhulichen Nutzung : - i
g Eoars :

Si;he Eiptrag im Bebauungsplan o 2 . YR Ry b
Allgemeings Wohngebiet (gemdB § 4 BauNVo0) ; i
i Mischgebipt (gemd § 6 BauNV0) : : ]
Ausnahmen|nach §°4 (3) und § 6 (3) BauNVO sind nicht zuldssig

: 2, MaB der-bpulichen Nutzung

| Zabl der Vollgeschosse max, II
i Grund- unl Geschofiflichenzahl gemaB § 17 (1) BauNvo

3. Bauweise

i Soweit eine Bebauung vorgesehen ist, gelten die Vorschriften fiir
) offene Baﬁweise
|
4, Hohenlage!der Gebdude

s ] i
Die Socke}hﬁhe der Gebidude vom natiirlichen Gelinde bis Oberkante
Erdgescho3 - FuBlboden ist mdglichst nieder zu halten, Sie wird in
jedem Falle von der Baugenehmigungsbehorde festgesetzt.

5. Aufschiittingen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf ein MindestmaB zu beschranken
und dem G:lénde anzupassen, Die Geldndeverhiltnisse der Nachbargrund-
stiicke sind dabei zu beriicksichtigen. Im Baugesuch sind der natiirliche
Geldndeverlauf und der Endzustand des Gelindes darzustellen,

|
Stiitzmauern sind, soweit vom Geldnde her erforderlich, zuldssig,
Sie sind n Gestaltung und Material dem Gebiiude anzupassen und im
Baugesuch darzustellen.

P

6. Farbgebuni

Grelle Tdae diirfen nicht verwendet werden. Die Farben sind in Jjedem
Falle im ﬁinvernehmen mit der Baugenehmigungsbehiorde festzulegen.

74 Einfriedi&hngen

Die Einfrﬁedigung der Grundstiicke an ffentlichen StraBen und Pldtzen
sollen fii; die einzelnen Straflenziige einheitlich gestaltet werden,

Gestattetisind: llecken aus bodenstidndigen Striuchern

Sockel bis o,}o‘m llohe aus Naturstein oder Beton .
mit Heckenhinterpflanzung :

i Einfache Holzzdune (Lattenziune)
! mit Heckenhinterpflanzung

Die Gesamihdhe der Einfriedigung darf das Mal von 0,80 m nicht iiberschreiten. |

Im Bereicl von Sichtflichen an Straflenkreuzungen und StraBeneinmiindungen

darf die ilghe der Einfriedigung und Bepflanzung max, 0,70 m iiber der StraBen-

oberkante betragen,

In Bauliicllen sollen die Einfriedigungen denen
. _werden. Qr;7Qnrﬁ4néﬁﬁngﬁﬁ’§baEﬁqu‘“Lh ais

RS AL S

der Nachbargrundstiicke angepaBt

AETC 0 Astnichy
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8. Begriindun‘;; Das Planungsgebiet umfasst ca, 19 ha, davon Seefliche ca. 6.ha.

9.

Grundrisse

v

Die Breite des geplanten FuBweges betrigt ca, 3 m,
Das Gebief; des Bebauungsplanes "Am Schloflsee" wird begrenzt im Norden durch
Aulendorfir StraBe, im Osten durch den Briihlweg,ufid .den’ SchleBhof, e .
im’Siiden (urch die’ Stéidachér-Strdfie fGndidenSchloBparky, ' im Westen durch die
Eberhard-| Bauernjorg- und- ReutestrafBe.
Der Bebauingsplan wurde entwickelt aus dem Entwurf des Fléachennutzungsplanes,
Er setzt die stddtebauliche Ordnung fiir das Gebiet um den SchloBsee fest.
Das Gebiel, wird iiber die bestehendepStraBenerschlossen, .
Un den ScliloBsee wird eine Erbolungs- und Rubezone geschaffen, die durch
einen Ufei'weg erschlossen wird,
Der stadt entstelien, mit Ausnahme des geplanten Uferweges und dem damit verbun-
denen Grundstlickserwerb, keine Erschlieflungskosten, Die Gesamtkosten der notwen-—
digen Malltabmen betragen nach iiberschlédglicher Berechnung ca. 110 000,~— DM. |

Zeichenerklirung ;
‘Mischgebiet 5eh3hm1. " mh‘ El'/aﬂ
1 /

= des Landratsamts Ra.
All»gemeineé ‘Wohngebiet V?th(l.f' vom do' 7. ,"9:?‘
e Wr. 642.24-MafQn
- Losglrats o mt -
Landwirtschaftliche Fliche

i Griinflache
i ; Gehweg
! Abgrenzung unterschiedlicher

—o—0 0 Nutzung
| Grenze des rdaumlichen Plan-

[ — geltungshereiches
]
| - l G Zahl der Voll-

_NI_I,_’I_IM : Bau_geblet geschosse II max,

OA 0,8 Grundflichenzahl GeschoBflichenzahl
ﬁ ' . Spielplatz
——— ] { «
Entwurf gdfertigt~ ~ Beschlossen vom Gemeinderat
am 16, Juyli 1973 . Bad Waldsee am

Stadtbauvant Bad Waldsee Blirgermeister o 1[ : /7£i/¢¥&ﬁ/

Auszug dus dem Liegenschafiskataster gefertigt

_ Staatl. Vermessun
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