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Exposé

Wohnung in Kdohra

4-Zimmer Eigentumswohnung mit Balkon im landlichen
Leipziger Neuseenland #vermietet

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.
Ubernahme

4,00
83,45 m2
Gas
5.000 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/442897

Objekt-Nr. OM-442897
Wohnung

Verkauf: 150.000 €

04683 Kohra
Sachsen
Deutschland

Zustand keine Angaben
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Carports 1

Heizung Zentralheizung

Seite 1/10



Objektbeschreibung

Die angebotene und vermietete Eigentumswohnung befindet sich in einer um etwa 1970
errichteten Wohnanlage bestehend aus 2 Wohnhauser mit 4 Hauseingidngen und je 3
Vollgeschossen mit einem ausgebauten Dachgeschoss.

Im Jahr 2001 erfolgten umfangreiche und zeitgemafe Ausbau- und Sanierungsarbeiten an
den Gebauden, die Neugestaltung der Aussenanlagen und die Errichtung der Carports. 2018
wurden die Hausfassaden und die Balkone nochmal malermafig tiberarbeitet.

Die Hauser befindet in einem gepflegten Zustand. Die Griinflachen mit Spielplatzanlage und
den ausreichenden Parkmoglichkeiten runden das solide Bild der Wohnanlage ab.

Im Keller stehen den Bewohnern pro Hauseingang ein Wasche- und Trockenraum zur
Verfiigung. Fur Fahrrader ist eine Abstellmoglichkeit auf dem Grundstiick vorhanden.

Zur Ausstattung der Wohnungen zahlt ein Bad mit Badewanne und Dusche, ein Balkon und
ein eigenes Kellerabteil. Die Wohnraume, Flure und Schlafzimmer verfiigen tiber Laminat als
Bodenbelag. Die Bader und Kiichen sind mit Fliesen ausgestattet.

Vermietet ist die Wohnung aktuell seit Oktober 2021 inkl. Carport zu 6.300,00 EUR
Jahresnettokaltmiete.

Ausstattung

Fuboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller

Sonstiges
HPM Invest GmbH | | Altmarkt 10d | | D-01067 Dresden

FON +49 351 320 48 320 FAX +49 351 320 48 321 MAIL hpm(at)hpm-invest.com

Lage
Das Verkaufsobjekt befindet sich in Kdhra der sdchsischen Gemeinde Belgershain im
Landkreis Leipzig. Kdhra liegt zirka 20 Auto-Minuten vom Leipziger Stadtzentrum entfernt.

Die Gemeinde liegt an der Staatsstrafie 38 Leipzig—Grimma (Ortsteile Threna und Koéhra),
sowie an der Bahnstrecke Leipzig—Geithain (Bahnhof Belgershain im gleichnamigen Ortsteil).
Die Strecke wird seit Dezember 2015 von der DB Regio Stidost tagstiber im Stundentakt
befahren.

Morgens und Abends halt auch der Regionalexpress RE6 der Mitteldeutschen Regiobahn je
einmal. In Belgershain gibt es eine zweizligige Grundschule mit Ganztagsangebot und
Schulhort "Schlossgeister”. Es existieren 4 Kindereinrichtungen im Gemeindegebiet: Kéhra
"Mérchenland”, Threna "Vier Jahreszeiten”, Belgershain "Schwalbennest” und "Schlossgeister”.

Im naheren Umfeld sind aktuell neue Wohngebiete mit Einfamilienhausbebauung entstanden.
Die angrenzende Lage zu Leipzig bietet Vielseitiges in Punkto Wirtschatft, Freizeit, Kultur und
Familie. Zusatzlich bietet der Standort den direkten Zugang zu vielen Naherholungsgebieten
im Leipziger Neuseenland.

Wer Strand und Entspannung, aber auch Action und Kultur sucht, ist im Leipziger
Neuseenland genau richtig. In unmittelbarer Nahe zu Leipzig liegen mehr als 20 Seen mit
einer Gesamtwasserflache von 70 qkm, die die Herzen héherschlagen lassen. Jeder einzelne
See im Leipziger Neuseenland hat seine ganz eigene Charakteristik entwickelt und bietet
besondere Erlebnisse. Hier kann man was erleben!
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 75,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Wohngebaude mit Garten
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Ruckseite mit Balkonanlage
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Treppenhaus
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Galerie
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Treppenhaus

Carportanlage
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Wohnbereich #vor Vermietung
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Exposé - Galerie

il

——

Kuche #vor Vermietung
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Bad #vor Vermietung
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Grundrisse

Grundrif3 #Einrichtungsbeispiel
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