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Exposé

Bungalow in Neustadt in Holstein

Ihr Traum wird wahr. Wenn nicht jetzt wann dann?

Objekt-Nr. OM-442896
Bungalow

Verkauf: 1.150.000 €

Ansprechpartner:
Privat

23730 Neustadt in Holstein
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2009 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.165,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 4
Wohnflache 238,00 m? Garagen 2
Nutzflache 81,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Fernwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Winkelbungalow in Pelzerhaken mit 238 m? Wohnflache (EG 146 m2, DG 92 m?). Der
Winkelbungalow erftillt hdéchste Wohnanspriiche und glanzt mit attraktiver Optik, klaren
Formen und besonderen Akzenten. Hier werden alle Wohnwtiinsche bereits auf einer Etage
erfilllt. Die Raumschnitte und -anordnungen sind perfekt aufeinander abgestimmt und bieten
somit angenehme Wohnatmosphére mit vielen praktischen Details. Ein perfektes Zuhause mit
kurzen Wegen und Barrierefreiheit! Vier Bader (3 Walk-In-Duschen, 1 Wannenbad),
Fufbodenheizung im EG, exklusiver Kamin mit Glasschiebetiir, hochertige Fliesen, Funk Alu-
Rolladen im EG und DG (sowie zuséatzliche Innenrolllos im DG), Schlafzimmer,
Ankleidezimmer, Buiro (oder weiteres Schlafzimmer), Wohn-Einbaukitiche in offener Bauweise
mit hochertigen Elektrogeraten sowie Naturstein Arbeitsplatten, besonders geraumige
Doppelgarage (47 m2) mit Zugang tiber den Hauswirtschaftsraum in den Bungalow,
Solaranlage mit 300 Liter Warmwasserspeicher, kostenglinstige Fernwarme, Terrasse (78 m?)
mit zwei Ausgingen davon tiberdachte Sonnenterrasse (18 m?), Telefon/DSL/Breitband,
Alarmanlage sowie rundherum Aufienkameras, Rundumbeleuchtung im Dachitiberstand und
Innenbeleuchtung vollstindig in LED-Warmlicht-Ausstattung, Satelittenfernsehen mit
mehreren Antennenanschliissen, Bose Raumklang System, Solakon PV onePower 2.000 kWh
+ 600 kWh Bifazial mit Solakon One Speicher sowie Erweiterungspeicher 4,22 kWh Kapazitat
und Solakon Power Tracker usw. usw., Wasserzisterne (Erdtank BlueLine II) 5.000 Liter mit
Wasserzapfsaule und leistungsstarker Tauchdruckpumpe sowie zusatzlich zwei
Frischerwasser Auf3enzapfstellen, grofies Karibu Gartenhaus terragrau (11,5 m?) mit Terrasse
(12 m?) sowie Karibu Geratehaus terragrau (6,2 m?), zwei XXL Hochbeete zur
Selbstversorgung, Energieausweis fiir Wohngebaude ist vom 16.04.2019 und hat eine
Gultigkeit bis zum 15.04.2029. Die letzte energetische Komplettrenovierung wurde von
November 2019 - Januar 2020 im DG (zwei Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer und ein
Fitnessraum oder Biiro auf dem Flur) mit Erneuerung des Fuf3bodens und der Duschen sowie
sanitidren Anlagen mit Wand- und Deckenanstrich, im EG mit Erneuerung der sanitaren
Anlagen sowie Wand- und Deckenanstrich der Treppenstufen Februar 2020, sowie Treppen-
und Galeriegelander Marz 2020 durchgefiihrt.

Ausstattung

Eckdaten zur Immobilie

Massive Bauweise

Klinkerfassade

Anzahl Zimmer sechs

Wohnflache 238 m2 (EG 146 m2 DG 92 m?2)
Grundsticksflache 1.165 m?2

Baujahr 2009

Verfiigbar nach Absprache

Anzahl Badezimmer 4 (3 Walk-In-Duschen 1 Wannenbad)
Heizung Fuf3bodenheizung EG, Heizkérper DG
Doppelgarage sowie zusatzliche Stellplatze
Energiausweistyp Verbrauchsausweis
Energiekennwert 63,67 kWh/(m2*a)
Energieklasse B

Ausweis guiltig bis 15.04.2029

Primarenergietrager Fernwarme
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Kamin mit Glasschiebetiir

Solarthermoe Warmwasseraufbereitung 300 Liter Speicher

PV Balkonkraftwerk 2.000 kWh + 600 kWh Bifazial sowie Speicher 4,22 kWh + Tracker
Zisterne mit 5.000 Liter sowie leistungsstarker Tauchdruckpumpe und Auf3enzapfstellen
Zwei Frischwasser Auf3enzapfstellen

Hochwertige Fliesen EG, hochwertiger Vinylboden DG

Funk Alu-Rollladen EG Strom und DG Solar sowie zusatzliche Innenrolllos im DG
Rundumbeleuchtung in LED mit Bewegungsmelder

Alarmanlage ABUS

Rundum Kameras TAPO

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Das Eck-Eigentumsgrundstiick mit einer Gesamtflache von 1.165 m?2 besteht aus 2
zusammengelegten Grundstiicken in einer bevorzugten Wohngegend. Dieses wunderbare
Anwesen ist ca. 500 Meter vom Ostseestrand entfernt. Pelzerhaken ist reiner Stidstrand
Badeort von Neustadt in Holstein. Die Stadt bietet ihnen samtliche Annehmlichkeiten des
taglichen Bedarfs. Ebenfalls angesiedelt ist die grof3e Marina, die Ancora Werft, mit tiber 1.800
Liegeplatzen sowie die Schén Klinik aus der deutschlandweit bekannten Klinikgruppe.
Neustadt in Holstein verfugt tiber eine gute Verkehrsanbindung. Der Ortsteil Pelzerhaken
bietet mit seiner guten Einbindung in die landesweite Infrastruktur den idealen
Ausgangspunkt fur Ausfliige nach Liibeck, in die holsteinische Schweiz oder nach Hamburg.
Die Angebote an interessanten Freizeitmoglichkeiten sind breit gefachert und vielfaltig.
Pelzerhaken ist ein angenehmer, gemiitlicher Aufenthaltsort fiir den Ostseeurlaub und als
Wohnort ein idealer Platz. An der Promenade liegt ein gepflegter Steg, auf dem sie direkt am
Strand entlang wandern kénnen. Von hier haben sie einen wunderschénen Ausblick tiber die
Liibecker Bucht. Banke laden zum Verweilen ein und am Abend ist der Steg beleuchtet. Am
Sudstrand der Ostsee kénnen Sonnenliebhaber die Sonne den ganzen Tag genief3en.
Augperdem ist hier das Paradies fiir Kiter, Surfer und Segler, mit traumhaften
Wassersportbedingungen fiir Anfanger und Fortgeschrittene.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,67 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Treppenaufgang zum DG
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Wohnen EG
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Gaste WC mit Dusche
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Galerie

Masterbad mit Wanne

Fitness Flur DG Fitness Flur EG
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Schlafen 1 DG
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Galerie
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Eingangsansicht Nacht

Auflenansicht Terrasse 1

Seite 10/14

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442896/



Galerie
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Aufienansicht Terrasse 2
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Grundrisse

Schlafzimmer

Flur 2 EG

Grundriss EG
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Grundrisse

Gaste-WC

Schlafzimmer

Flur 0G

Grundriss DG
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Anhidnge

1. Ihr Traum wird wahr
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lhr Traum wird wahr. Wenn nicht jetzt wann dann?

GroRBzugiger Winkelbungalow mit groBem Garten an der Ostsee

Eckdaten zur Immobilie

Massive Bauweise

Klinkerfassade

Anzahl Zimmer 6

Wohnflache 238 m? (EG 146 m? DG 92 m?)
Grundstucksflache 1.165 m?

Baujahr 2009

Verfugbar nach Absprache

Anzahl Badezimmer 4 (3 Walk-In-Duschen 1 Wannenbad)
Heizung FuBbodenheizung EG, Heizkérper DG
Doppelgarage sowie zusatzliche Stellplatze
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Energiekennwert 63,67 kWh/(m2*a)
Energieklasse B

Ausweis gultig bis 15.04.2029
Primarenergietrager Fernwarme



Immobilien Beschreibung

Winkelbungalow in Neustadt-Pelzerhaken mit 238 m? Wohnflache (EG 146 m?, DG 92 m?).
Der Winkelbungalow erflllt héchste Wohnanspriche und glanzt mit attraktiver Optik,
klaren Formen und besonderen Akzenten. Hier werden alle Wohnwlnsche bereits auf
einer Etage erflllt. Die Raumschnitte und -anordnungen sind perfekt aufeinander
abgestimmt und bieten somit angenehme Wohnatmosphare mit vielen praktischen Details.
Ein perfektes Zuhause mit kurzen Wegen und Barrierefreiheit! Vier Bader (3 Walk-In-
Duschen, 1 Wannenbad), Ful3bodenheizung im EG, exklusiver Kamin mit Glasschiebetur,
hochwertige Fliesen, Funk Alu-Rollladen im EG und DG (sowie zusatzliche Innenrolllos im
DG), Schlafzimmer, Ankleidezimmer, Buro (oder weiteres Schlafzimmer), Wohn-
Einbaukliche in offener Bauweise mit hochwertigen Elektrogeraten sowie Naturstein
Arbeitsplatten, besonders gerdumige Doppelgarage (47 m?) mit Zugang uber den
Hauswirtschaftsraum in den Bungalow, Solaranlage mit 300 Liter Warmwasserspeicher,
kostengunstige Fernwarme, Terrasse (76 m?) mit zwei Ausgangen davon uberdachte
Sonnenterrasse (18 m?) , Telefon/DSL/Breitband, Alarmanlage sowie rundherum
AuBenkameras, Rundumbeleuchtung im Dachuberstand und Innenbeleuchtung vollstandig
in LED-Warmlicht-Ausstattung, Satellitenfernsehen mit mehreren Antennenanschlissen,
Bose Raumklang System, Solakon PV onePower 2.000 kWh + 600 kWh Bifazial mit
Solakon One Speicher sowie Erweiterungsspeicher 4,22 kWh Kapazitat und Solakon
Power Tracker usw. usw., Wasserzisterne (Erdtank BlueLine II) 5.000 Liter mit
Wasserzapfsaule und leistungsstarker Tauchdruckpumpe sowie zusatzlich zwei
Frischwasser Aul3enzapfstellen, groRes Karibu Gartenhaus Farbe terragrau (11,5 m?) mit
Terrasse (12 m?) sowie Karibu Geratehaus Farbe terragrau (6,2 m?), zwei XXL Hochbeete
zur Selbstversorgung, Energieausweis fur Wohngebaude ist vom 16.04.2019 und hat eine
Gultigkeit bis zum 15.04.2029. Die letzte energetische Komplettrenovierung wurde von
November 2019 - Januar 2020 im DG (zwei Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer und
ein Fitnessraum oder Blro auf dem Flur) mit Erneuerung des FulRbodens und der
Duschen sowie sanitaren Anlagen mit Wand- und Deckenanstrich, im EG mit Erneuerung
der sanitaren Anlagen sowie Wand- und Deckenanstrich der Treppenstufen Februar 2020,
sowie Treppen- und Galeriegelander Marz 2020 durchgefluhrt.

Ausstattung

Kamin mit Glasschiebetlr

Solarthermie Warmwasseraufbereitung 300 Liter Speicher

PV Balkonkraftwerk 2.000 kWh + 600 kWh Bifazial sowie Speicher 4,22 kWh + Tracker
Zisterne mit 5.000 Liter sowie leistungsstarker Tauchdruckpumpe und Aul3enzapfstellen
Zwei Frischwasser Aullenzapfstellen

Hochwertige Fliesen EG, hochwertiger Vinylboden DG

Funk Alu-Rollladen EG Strom und DG Solar sowie zusatzliche Innenrolllos im DG
Rundumbeleuchtung in LED mit Bewegungsmelder

Alarmanlage Abus

Rundum Kameras Tapo

Beleuchtung vollstandig in LED

Zwei Karibu Gartenhauser

Zwei XXL Hochbeete

Letzte energetische Komplettrenovierung 2020

s. a. unter Eckdaten der Immobilie



Lage

Das Eck-Eigentumsgrundstiick mit einer Gesamtflache von 1.165 m? besteht aus 2
zusammengelegten Grundsticken in einer bevorzugten Wohngegend. Dieses wunderbare
Anwesen ist ca. 500 Meter vom Ostseestrand entfernt. Pelzerhaken ist reiner Stdstrand
Badeort von Neustadt in Holstein. Die Stadt bietet ihnen samtliche Annehmlichkeiten des
taglichen Bedarfs. Ebenfalls angesiedelt ist die groRe Marina, die Ancora Werft, mit Gber
1.800 Liegeplatzen sowie die Schon Klinik aus der deutschlandweit bekannten
Klinikgruppe. Neustadt in Holstein verflgt Gber eine gute Verkehrsanbindung. Der Ortsteil
Pelzerhaken bietet mit seiner guten Einbindung in die landesweite Infrastruktur den
idealen Ausgangspunkt fur Ausfliige nach Libeck, in die holsteinische Schweiz oder nach
Hamburg. Die Angebote an interessanten Freizeitmoglichkeiten sind breit gefachert und
vielfaltig. Pelzerhaken ist ein angenehmer, gemditlicher Aufenthaltsort fir den
Ostseeurlaub und als Wohnort ein idealer Platz. An der Promenade liegt ein gepflegter
Steg, auf dem sie direkt am Strand entlang wandern kénnen. Von hier haben sie einen
wunderschonen Ausblick Uber die Lubecker Bucht. Banke laden zum Verweilen ein und
am Abend ist der Steg beleuchtet. Am Sudstrand der Ostsee kdnnen Sonnenliebhaber die
Sonne den ganzen Tag geniel3en. Aul3erdem ist hier das Paradies fur Kiter, Surfer und
Segler, mit traumhaften Wassersportbedingungen fur Anfanger und Fortgeschrittene.

Besichtigungen

Ein Besichtigungstermin kann bei ernsthaftem Interesse und nach dem giltigen
Geldwaschegesetz (GWG), kurzfristig vereinbart werden. Flr einen Besichtigungstermin
sowie Informationen zur Immobilie nutzen Sie einfach das Kontaktformular. Bitte beachten
Sie, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebenen Kontaktdaten (Name, Anschrift,
Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten werden. Aufllerdem muss die Identitat von
Interessenten bei Durchfuhrung eines Immobilienkaufvertrages nachgewiesen werden
hierzu erforderlich ist eine Kopie Vorder- und Ruckseite des Personalausweises sowie
die Steuer ID der moglichen Kaufer. Kaufzusagen erfolgen nur mit entsprechender
Finanzierungsbestatigung oder Eigenkapitalnachweis.

Kaufabwicklung/Ubergabe

Eine kurzfristige Abwicklung ist moglich und sollte innerhalb von 2-3 Monaten realisiert
sein.

Kaufspreis 1.150 Mio. €

Finanzierungs Empfehlung Baufi24 Geschaftsstelle Lubeck

Innen- und AuBenansichten der Immobilie
Einige ausgewahlte Fotos wurden zur ersten Ansicht der Inserierung beigefigt

Energieausweis giiltig bis 15.04.2029
Auszug aus dem Energieausweis fur Wohngebaude vom 16.04.2019
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Ansicht der Raumaufteilung

; Schiafzimmer
| ca.2200m*

Duschbad ]
ca. 13.00m* [7

Abstellraum

Kind/
Schlafzimmer ¢
ca. 22,50 m?




GroRenangaben EG

mZ
Schlafen 22,12
Ankleide 9,86
Wannenbad (Schiafen) 10,31
Abstellraum 0,68
Arbeiten 12,26
Diele 24,90
Hauswirtschaftsraum 9,91
Kiche 9,14
Duschbad (Wohnen) 7,80
Wohnen/Essen 39.27
146,25

Grdlenangaben DG m?
Kind / Gast (1) 22,70
Duschbad (1) 10.15
Flur/Empore 17,28
Kind / Gast (2) 22.47
Duschbad (2) 13,24
Abstellraum 6.31
92,15

EG + DG Wohnflache 238,40



ENERGIEAUSWEIS «: wonngesiuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18.11.2013

: . : _ ety O Registriernummer 2  SH2019-002651850
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes e T L s @

Energieverbrauch

<%, Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
63,67 kWhi(m*a)
100 125 150 175 225  >250

82,76 kWh/(m*a)

% ___¢ Primdrenergieverbrauch dieses Geb#udes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil " :
N 3 Energieverbrauch Anteil Heizun:
3 g g

Energietrager energie- [kWh] Warmwasser [KWh]

van bis faktor [kwh]
01.01.2016 31122016  jras- e Fer 2 1,30 16752,00 3015,36 13736,64

01.01.2017 31.122017  [Na wd Fermirme aus Hemesantossh 1,30 17416,00 3134,88 14281,12

01.012018 31122018  Jar wnd Femusme aus Heaeen st | 1,30 17537,00 3156,66 14380,34

Vergleichswerte Endenergie
Fol G
5

200 Die modelihaft ermittelten 'Vergleichswerte beziehen sich
A auf Gebdude, in denen die Wérme fir Helzung und
— Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energleverbrauch als bel vergleichbaren GebZuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

l Erlauterunaen zum Verfahren l

00 126 180 17
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