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Exposé

Erdgeschosswohnung in Rotenburg

Moderne 4-Zimmer Wohnung mit Terrasse in Rotenburg

Objekt-Nr. OM-442869
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 335.000 €

Ansprechpartner:
Florian Singer
Telefon: 0174 9157907

Samlandweg 11
27356 Rotenburg
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2016 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 4,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 107,89 m? Schlafzimmer 3
Nutzflache 12,96 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Carports 1
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Heizung Fufsbodenheizung

Hausgeld mtl. 325 €
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Objektbeschreibung

Diese moderne und neuwertige 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines im
Jahr 2016 erbauten Mehrfamilienhauses. Mit einer grofzigigen Wohnflache von 107,89 m?2
bietet die Wohnung ein komfortables und hochwertiges Wohnambiente.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich verfligt tiiber direkten Zugang zur Terrasse, die
ideal flir entspannte Stunden im Freien geeignet ist. Die offene Einbaukitiche ist modern
ausgestattet und verfligt Giber ein Fenster, das flir eine angenehme Belichtung und Beltiftung
sorgt.

Das Badezimmer ist ebenfalls mit einem Fenster ausgestattet und bietet eine komfortable
Dusche. Alle Raume wirken durch ihre klare Struktur und den neuwertigen Zustand sehr

gepflegt.

Zur Wohnung gehort ein Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Ein Aufzug im Haus
sorgt fir barrierearmen Zugang zu allen Etagen. Kabel-TV ist vorhanden.

Das Gebaude entspricht der Energieeflizienzklasse A+ und bietet damit besonders niedrige
Energiekosten sowie einen modernen, nachhaltigen Standard.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles, die Wert
auf Komfort, Qualitat und eine ruhige Wohnlage legen.

Ausstattung

Kontrollierte Be-und Entliiftungsanlage mit Warmertickgewinnung
KfW-Effizienzhaus 70

Fufbodenheizung

Video-Gegensprechanlage

Fahrstuhl

Rauchmelder

Einbauktiche

Vollbad mit Badewanne & Dusche

8,4 gqm Kellernutzraum

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Impressum:

B&J Immobilien GmbH

Amtsgericht Walsrode

Handelsregisterblatt 204172

Ust.-ID: DE287515105

Steuernummer: 40/205/03205

Adresse: Vor der Eulenkammer 24, 27383 Scheef3el
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Geschaftsfuihrer: Alexander Bachmann
Telefon:04263 -932211

Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung gemaf3 Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie
hier finden: ec.europa.eu/consumers/odr.

Lage
Die Wohnung befindet sich im Samlandweg in einer ruhigen, gepflegten Wohngegend von

Rotenburg (Wimme). Die Strafie ist eine verkehrsberuhigte 30er-Zone und wird tberwiegend
von Anwohnern genutzt, was fiir eine angenehme und sichere Wohnatmosphére sorgt.

Die Umgebung ist gepragt von Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern sowie viel Griin.
Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte, Apotheken und das Rotenburger Krankenhaus sind gut
erreichbar. Auch Schulen, Kindergarten und Spielpliatze befinden sich in der Ndhe, was die
Lage besonders attraktiv fiir Familien macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut. Buslinien verbinden den Stadtteil mit
dem Zentrum und dem Bahnhof Rotenburg (Wiimme). Von dort bestehen direkte
Zugverbindungen nach Bremen und Hamburg — ideal ftr Pendler.

Freizeitangebote wie Restaurants, Cafés, Sporteinrichtungen und Griinflachen liegen ebenfalls
in der Umgebung. Insgesamt bietet die Lage eine ruhige, familienfreundliche und zugleich gut
angebundene Wohnqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Auflenansicht mit Carport
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Galerie

Terrasse
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Wohnzimmer

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 2

Kuche
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Galerie

Bad

www.ohne-makler.net/expose/442869 Seite 8/10



Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . wormgebiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Giltig bis: 19.11.2027 Aushang
Gebéude

Geb&udetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Samlandweg 11, 27356 Rotenburg

Gebaudeteil Neubau

Baujahr Gebaude ° 2016

Baujahr Warmeerzeuger *4 | 2017

Anzahl Wohnungen 6

Gebé&udenutzflache (Ay) 677,3 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser Erdgas E, Strom-Mix

Erneuerbare Energien Art:  Solar Verwendung: Brauchwasser

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebédudes

27,0  kWh/(m*a)
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32,7 kWh/(m*a)
Primarenergiebedarf dieses Gebiudes

Endenergiebedarf dieses Gebiudes 27,0 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie Aussteller.

eho GmbH & Co. KG
Die Energieberater
Bremer Stralle 26
27404 Heeslingen
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EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhauser Datum Umerschriy(stellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

ftware, i 18599 3D 8.3.2
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