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Exposé

Loft, Studio, Atelier in Miinchen
Stilvolles Loft/Studio Dachterrassen & TG

Objekt-Nr. OM-442862
Loft, Studio, Atelier

Verkauf: 555.000 €

Ansprechpartner:

Piper

Knorrstr.

80807 Miinchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1984 Hausgeld mtl. 250 €
Etagen 3 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 63,50 m? Badezimmer 1
Nutzflache 78,00 m? Etage 3. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Preis Garage/Stellpl. 25.000 €
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Objektbeschreibung

Diese aufiergewohnliche Wohnung in der Knorrstrafe 47 vereint urbanes Wohnen mit ruhiger
Innenhoflage . Das urspriinglich als 2-Zimmer-Apartment (Baujahr 1984) konzipierte Objekt
wurde zu einem offenen Loft/Studio umgestaltet. Dadurch entstand ein grof3ztigiger,
lichtdurchfluteter Wohnraum mit verschiedenen, harmonisch gestalteten Bereichen , ohne
Wande oder Turen.

Ein absolutes Highlight sind die beiden grof3zligigen Dachterrassen mit tiber 33 m?2
Gesamtflache. Die Westterrasse verfiigt tiber eine ca. 11 m? grof3e Uberdachung und ladt zu
entspannten Stunden im Freien ein — bei jedem Wetter.

Objektdetails:

*Wohnflache: ca. 63,5 m? (45 m? Wohnflache + anteilige Dachterrassen)
*Baujahr: 1984

*Etage: 3. Obergeschoss (oberstes Stockwerk)

*Grundriss: Offenes Loft/Studio (ehemals 2 Zimmer Ap.)

*2 grofie Dachterrassen (>33 m?) Uberdacht (ca. 11 m?2)

sTiefgaragen-Einzelstellplatz (kein Duplex)+ grofies Kellerabteil

Ausstattung

Die Wohnanlage ist gepflegt und wird aktuell von einer neuen Hausverwaltung betreut. Die
Tiefgarage wurde kurzlich umfassend generalsaniert. Grof3ere Mafinahmen innerhalb der
WEG sind derzeit nicht geplant.

Gebaude & Zustand:
Sonstiges:

Die Wohnung wird bezugsfrei tibergeben. Der aktuelle Mieter befindet sich bereits in
konkreten Umzugsplanungen. Der Verkauf soll ohne Makler vonstatten gehen. Der
Tiefgaragenstellplatz ist mit zu erwerben , der Kaufpreis hier 25.000,00 €

Fazit:

Ein ideales Zuhause fur Singles, Paare oder Kapitalanleger, die eine besondere Immobilie mit
grofizugigem Auflenbereich, hervorragender Anbindung und ruhiger Lage im Grunen suchen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche

La ge
Lage & Umfeld:

Die Wohnung befindet sich im ruhigen Innenhof der Anwesen Knorrstraie 45-49 und ist von
viel Griin umgeben. Die Knorrstrafie selbst ist dadurch nicht wahrnehmbar. Gleichzeitig
profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur: Die U-Bahn-Station Milbertshofen liegt
weniger als 100 Meter entfernt, und samtliche Geschéafte des taglichen Bedarfs sind in
unmittelbarer Nahe. Auferdem befinden sich in der Nahe der

Olympiapark ,Freibad ,Parkanlagen vor der Tur, Gastronomie oder auch die BMW Werke.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 140,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Westterrasse
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Galerie
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Essbereich
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Galerie

Schlafbereich
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Galerie
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Galerie
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Ostterrasse 13 qm
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Galerie

TG Ne 140
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TG Ne 140
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Galerie
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Galerie

Terrassenwohn. oben links

ENERGIEAUSWEIS . womsessce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

Knorstr. 45-49, 80807 Manchen

Dieses Gebéude
123 wwh(mea)

° 50 100 150 200 250 300

Energieverbrauch for Warmwasser: @ enthalten O nichtenthaiten

o

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager zeitraum Energie- Anteil | Kima- | Energieverbrauchskennwertin kiWh/(m-a)
verbrauch | Warmwasser | faktor | (zeitich bereinigt, imabereinigt)

von bis [ fewn) Heizung | Warmwasser | Kenawert

Erdgas H 01.012010] 81.122010] _ 750.016] 312007 093] 694 53 1225

ErdgasH 01.01.2009] 31.122009] _ 714277] _272.497] 107 806 464 ] 1270

ErdgasH 01.012008| 31.122008|  681.476] 281.450[ 1.06] 723 480 1203

Durchschitt | 123,0

Vergleichswerte Endenergiebedarf

e/
£/

Erlduterungen zum Verfahren

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme for Heizung und

== Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-
et gestelitwird.
SolleinEnergieverbrauchskennwertverglichenwerden,

warmwmnrl!:ll enthalt ist zu beachten,
dass auf die Warmi ing je nach Gebude-
9r08e20- 40 kN9 talenonnen

Solak Syt ik Fe e
Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
2u beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30%
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
‘Gebiuden mit Kesselheizung 2 erwarten s,

verbrauchskennwert ab.

1 Eitamitentser, UEH: Mehramleahauser

nd sich andernden jebenen Energie-
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Grundrisse
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Gartenhaus
] Wohnung Nr@

Woh?en =4 145
Schlafen 13,5
Wes # Bad 55
Kochen 35
Abstellraum 15
Flur 50
Loggia (%3) . 165
Terrasse | (1/2) 6,5
R Terrasse |l (12) o L 2B )
NS O gesamt ca. §35 Uitz ¥ rQ

Seid 4
N
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