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Exposé

Wohnung in Braunschweig

Kernsanierte Fiinfziimmerwohnung mit 141
Quadratmetern Wohnfldache in der Innenstadt

Objekt-Nr. OM-442861
Wohnung

Vermietung: 1.900 € + NK

Ansprechpartner:
Friederike Kerlin

38100 Braunschweig

Niedersachsen
Deutschland
o Ger

Baujahr 1880 Mietsicherheit 3.800 €
Zimmer 5,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 141,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Energietrager Fernwarme Schlafzimmer 5
Nebenkosten 320 € Badezimmer 2
Heizkosten 350 € Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 670 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Mitten in der Braunschweiger Innenstadt erwartet Sie diese aufSergewthnliche
Fuanfzimmerwohnung mit 141 Quadratmetern Wohnflache.

Die Wohnung wird gerade umfassend kernsaniert und steht voraussichtlich ab dem
01.05.2026 zum Erstbezug bereit. Alles ist neu gedacht, klar strukturiert und hochwertig
ausgefiuhrt. Die RAume sind grof3zligig geschnitten und optimal aufgeteilt, sodass sowohl
gemeinsames Leben als auch Rickzug miihelos méglich sind.

Funf gut proportionierte Zimmer bieten ideale Voraussetzungen fiir eine Wohngemeinschaft
mit bis zu finf Personen. Gleichzeitig eignet sich die Einheit durch ihre klare Struktur und die
zentrale Lage hervorragend fiir eine Nutzung als Arztpraxis oder Biiro.

Zwei Balkone erweitern den Wohnraum nach aufen und schaffen zuséatzliche
Aufenthaltsqualitat. Aufierdem steht fir die gemeinsame Nutzung aller Hausbewohner*innen
eine Dachterrasse zur Verfiigung. Die Lage in der Innenstadt verbindet kurze Wege mit
urbanem Leben, Einkaufsmoéglichkeiten, Gastronomie und o6ffentlicher Anbindung direkt vor
der Ttr.

Eine seltene Gelegenheit fiir alle, die grof3zligiges, modernes Wohnen oder Arbeiten in einer
der besten Lagen Braunschweigs suchen.

Ausstattung

Fuboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die 141 Quadratmeter der Wohnung teilen sich folgendermafien auf:
A-19

B - 20,5

C-24,5

D-19,5

E - 12,5 + 4,5 (Balkon)

Gemeinschaftsbereiche - 45

Lage

Das schéne, grunderzeitliche Mehrfamilienhaus steht im
sogenannten Kultviertel zwischen "altem Bahnhof " und
"Oberpostdirektion". Der Bereich gehort zur Fugangerzone und ist
gepragt durch alternative Gastronomie und Laden. Es gibt keine
Parkpléatze, jedoch ein grofles Parkhaus in der Nahe. Das Fahrrad
und Offentliche Verkehrsmittel sind geeignete Mobilitatshilfen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 95,90 kWh/(m?2a)
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Galerie

Dachterasse
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Exposé - Grundrisse
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