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Exposé

Mehrfamilienhaus in Aken

energiesparendes Mehrfamilienhaus mit 3 Einheiten zum
Kauf in Aken

Objekt-Nr. OM-442846
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 135.000 €

Ansprechpartner:
Karin Kollecker

Weberstr. 62

06385 Aken

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1850 Energietrager Gas
Grundstticksflache 175,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepflegt
Zimmer 10,00 Heizung Zentralheizung

Wohnflache 227,00 m?2
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um zentrumsnahes Haus in ruhiger Lage mit 3 Einheiten. Das Haus wurde im
Jahr 2000 grundlegend saniert mit besonderem Augenmerk auf Energieeinsparung, dabei
wurde auch die Haustiir erneuert. Die Treppe wurde spater erneuert.

Die Einheit im EG ist als Biliro vermietet (68,21 m? fir derzeit 331,32 €/Monat). Die Wohnung
im 1. OG ist ebenfalls vermietet (78,50 m2 fir derzeit 355 €/Monat). Die Wohnung im 2. OG
sowie DG ist seit 07/2023 vermietet (80 m2 fur derzeit 390 €/Monat). Alle Mieter sind an der
Fortsetzung des jeweiligen Mietverhaltnisses interessiert.

Das Objekt hat hinter dem Haus einen Hof, es gibt 2 voneinander getrennte Kellerbereiche und
ein ehemaliges Werkstattgebdude, welches derzeit als Abstellraum genutzt wird.

Ausstattung

Im EG befindet sich eine Biiroeinheit mit Teekiiche und WC. Die beiden Wohnungen sind
jeweils mit Einbaukiiche und Wannenbad ausgestattet. Beide Wohnungen verfligen tiber einen
Balkon, die Balkone wurden im Jahr 2024 erneuert. Ebenfalls im Jahr 2024 wurde die Tr
zum Hof erneuert, des Weiteren wurden diverse Erhaltungsarbeiten durchgefiihrt.

Bei der grundlegenden Sanierung des Hauses im Jahr 2000 wurden neben Warmedammung
und neuen Fenstern mit Rolladen eine Luftungsanlage zur Warmertickgewinnung, eine
thermische Solaranlage zur Heizungsunterstiitzung und WW-Bereitung fiir das gesamte Haus
eingebaut. Des Weiteren wurde das Haus mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet, wobei
derzeit der gesamte erzeugte Strom ins 6ffentliche Netz eingespeist wird. Es ware die teilweise
Selbstnutzung des erzeugten Stroms sowie ein Verkauf an die Mieter moglich.

Der Heizkessel wurde im Jahr 2019 gegen einen neuen Gasbrennwertkessel mit
Energieeflizienzklasse A ausgetauscht.

Die Energiebilanz des Hauses ist im Vergleich zu anderen Altbauten durch die bei der
Sanierung ergriffenen energiesparenden Maf3inahmen mit 98,5 kWh/(m?*a) sehr gut, die
Nebenkosten sind dank der technischen Einrichtungen zur Energieeinsparung vergleichsweise
gering. Bei diesem Haus ist deshalb zu erwarten, dass auch bei Verscharfung der gesetzlichen
Bestimmungen keine weiteren Mafinahmen zur Energieeinsparung getroffen werden miissen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Der genannte Kaufpreis ist die Verhandlungsbasis fiir Kaufinteressenten.

Lage

Die Immobilie befindet sich in Aken (Elbe), ca. 10 km entfernt von Dessau-Rof3lau. Fu3laufig
von der Immobilie entfernt liegt der Markt (ca. 5 Gehminuten) und die Elbe (ca. 15
Gehminuten). Es gibt in der Nahe Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheke, Fitnesstudio und
zwei Cafés.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Eingangsflur
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Galerie

Treppenhaus

Treppenhaus
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Galerie

Kiiche OG

Bad OG
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Wohnzimmer OG

Wendeltreppe zum DG
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Galerie

Zimmer DG

Hof
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Galerie

ehemalige Werkstatt
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
2. Flurkarte
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Erstellt mit EVEBI 12.0.2 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemdl den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Gilltig bis: 06.07.2032 Registriernummer: ST-2022-004145574 1

Gebéude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus / zweiseitig angebaut

Adresse Weberstr. 62, 06385 Aken (Elbe)

Gebaudeteil ! ganzes Gebdude

Baujahr Gebaude 2 1850, im Jahr 2000 saniert

Baujahr Warmeerzeuger 2 3 2019

Anzahl der Wohnungen 3

Gebdaudenutzflache (Ay) 272 m? W nach § 82 GEG aus der Wohnflache
ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung 2 Erdgas H

Wesentliche Energietréager fiir Erdgas H
Warmwasser 2
Erneuerbare Energien Art: Sonne Verwendung: Heizung; Warmwasser
Art der Liiftung 2 W Fensterliiftung H Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmerilickgewinnung
Art der Kiihlung @ [ Passive Kihlung 0 Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises W Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedin-gungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche
ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer W Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlégigen Vergleich von Gebﬁugen‘_z'g ermaglichen,

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Ingenieurbiiro André Kénig
André Kdnig,
Bergstr. 7¢

ENERGIE-KA 06779 Raguhn

Thur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2Mehrl'.achangahen mdglich

3bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

4Klimasmlagen ader kambinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG




Erstellt mit EVEBI 12.0.2 von ENVISYS

E N E RGI EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Anforderungen gemiB GEG !
Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(mz2-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H'y
Ist-Wert W/(mz2-K) Anforderungswert W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebéaudes (piichtangabe in immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 2

- Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der _
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
Summe:

MaBnahmen zur Einsparung 2

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur

Deckung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine

MaBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemin § 34

Absatz 2 GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterflllung: A

1 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
2 nur bei Neubau
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehriamilienhaus

kg CO,-Aquivalent/(m2-a)

Edr Energiebedarisberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 18599

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebdudeenergiegesetz lasst fir die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen flihren kénnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



Erstellt mit EVEBI 12.0.2 von ENVISYS

1

E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Geb&audes Registriernummer:  ST-2022-004145574 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 23,6 kg CO,-Aquivalent/(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
98,5 kWh/(mz2-a)

e o0 | B Fo e -
100 125 150 175 200 225 >250

108,4 kWh/(m2-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes (rrichtangabe in immobilienanzeigen) 98,5 kWh/(m2-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- Energie- Anteil Anteil

Zeitraum Klima-
Energietrager ! energie- verbrauch Warmwasser Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.12.2016 | 30.11.2021 Erdgas H 1,100 121.127 21.804 99.323 1,13

Vergleichswerte Endenergie 2

-.‘1 B | e E _ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 sich auf Gebéude, in denen die Warme fiir Heizung
L - und Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude

) .o"?{?\" 8}. N $e § » $ N bereitg_estel[t wfrd. . _
!§r,o 53 58 54 £ P P Soll ein Energ\feverbraucrj eines mft Fern- oder
P §§ & & @?é’ & & ‘:él &g Nahwérme beheizten Geb&udes verglichen werden,
& £& & g E ggé’ §S ist zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15
& _z_"‘o 70&5” qsg’g é@ﬁ bis 30 % geringerer Energieverbrauch als bei
& §°’ & f 482\ § vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu

& = & £ erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebadudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebiudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

gegebenentfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



Erstellt mit EVEBI 12.0.2 von ENVISYS

EN E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  ST-2022-004145574 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B mdglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsma3nahmen
empfohlen (freiwillige Angabe)
in Zu-
Nr. | Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten sammenjl- .als geschatzte geschgtzte ik
hang mit | Einzel- : pro eingesparte
2 Amortisa- :
groBerer| maB- R Kilowattstunde
Maoderni-| nahme Endenergie
sierung
1 Heizung Optimierung der Regelungstechnik X mittel
2 Kellerdecke Dammung der Kellerdecke von unten oder oben X mittel -

O weitere Eintrdge in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhéltlich bei/unter:

www.zukunft-haus.info

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)



Erstellt mit EVEBI 12.0.2 von ENVISYS

EN E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
"Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzer-verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So |asst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Dies ist in einer Energieberatung, die
mit angepassten Randbedingungen rechnet und einen Verbrauchs-
Bedarfs-Abgleich vornimmt, mdglich.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Gebdaudehiille — Seite 2

Angegeben st der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitdt aller warmelibertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebéudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebiudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&dude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zu erneuerbaren Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil
am Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird
ausgefiillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vallstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaB § 45 GEG erflillt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der
erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
Grilichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt
Hinweise auf die energetische Qualitit des Geb&udes und seiner
Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch.
Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch
nicht mdglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten
der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber
eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pilichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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* Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation AUSZUg aus dem
' Sachsen-Anhalt (LVermGeo) Lieaenschaftskataster
W Otto-von-Guericke-Strafle 15, 39104 Magdeburg g

Standort: Elisabethstrafie 15, 06847 Dessau-Rofllau Liegenschaftskarte 1:1000
Flurstiick: 945/18 Gemeinde: Aken (Elbe), Stadt Erstellt am 01.08.2022
Flur: 12 Kreis: Anhalt-Bitterfeld Aktualitat der Daten: 31.07.2022
Gemarkung: Aken
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Dieser Auszug ist gesetzlich geschlitzt. Es gelten die Nutzungsbedingungen flr die Daten der Landesvermessung,
des Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstiickswertermittiung des
Landesamtes flir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo).
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Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo)

Erlauterungen zum Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Die Daten des Liegenschaftskataslers des Landes Sachsen-Anhalt werden im Fachverfahren ALKIS® (Amtliches Liegenschaflskatasterinformationssystem)
strukturiert gefiihrt.

Die Angaben des Liegenschallskatasters (Liegenschaftskarte und Liegenschaftsbuch [als Liegenschaftsbeschreibung im Fachverfahren ALKIS*]) werden grund-
sétzlich nur antragsbezogen fortgefiihrt; verwaltungsinterne Uberprtifungen finden in der Regel nicht statt.

Die Angaben zur tatsachlichen Nutzung, zur Lagebezeichnung (z. B. Stralie und Hausnummer) des Flurstiicks und Lauben in Kleingartenanlagen nach § 3 Abs.
2 und 3 sowie § 20 a Nr. 7 und 8 des Bundeskleingartengesetzes werden vom LVermGeo tiberpriift. Dariiber hinaus werden diese Angaben aktualisiert, wenn auf
Antrag eines Eigenttimers die Uberpriifung der Angaben oder im Zusammenhang mit einer Liegenschaftsvermessung eine Aktualisierung vorgenommen wurde.
Die Aktualitat der Gebaudeangaben richtet sich nach einem vom jeweiligen Eigentiimer oder von der jeweiligen Eigentiimerin zu veranlassenden Antragsverfah-
ren. Ein ortlicher Vergleich wird empfohlen.

Die Eigentums- und die Grundbuchangaben sowie die Angaben zur gesetzlichen Festlegung, Klassifizierung und zur Bodenschétzung werden von den dafir
zusténdigen Behorden dem LVermGeo mitgeteilt. Flir die Erhebung, Qualitéat, Bedeutung und Aktualitat dieser Angaben libernimmt das LVermGeo keine Gewahr;
es empfiehlt sich, bei Bedarf besondere Auskunft einzuholen,

Liegenschaftsheschreibungen

Die Liegenschaftsbeschreibung ist die Beschreibung der Liegenschaften mit bezeichnenden und beschreibenden Angaben sowie Grundbuch- und Eigentumsan-
gaben. Die Genauigkeit, mit der die Flacheninhalte in der Liegenschaftsbeschreibung angegeben sind, hangt von dem jeweils zugrunde liegenden Erfassungs-
verfahren ab.

Liegenschaftskarte

Die Liegenschaftskarte ist die mafstablich verkleinerte und verebnete Darstellung der Liegenschaften. Die Genauigkeit, mit der die Liegenschaften (Flurstiicke
und Gebaude) dargestellt sind, richtet sich nach der Erkennbarkeitsgrenze der analogen Kartendarstellung (ca. 0,2 mm). Bei dem DarstellungsmafRstab der
Liegenschaftskarte von 1:1 000 entspricht dies 20 cm in der Natur. Die Darstellung der Liegenschaften in der Liegenschaftskarte wird von dem jeweils zugrunde
liegenden Erfassungsverfahren bestimmt. Fiir die prazise Ubertragung des Liegenschaftskatasters in die Ortlichkeit ist die Liegenschaftskarte nicht vorgesehen,
Hierzu empfiehlt es sich, eine Grenzfeststellung zu beantragen.

Darstellungen der Liegenschaftskarte (Auszug aus dem Signaturenkatalog der Dokumentation zur Modellierung der Geoinformatio-
nen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok, 6.0.1)

Flurstiicksgrenzen und Grenzpunkte Tatsédchliche Nutzung Lagebezeichnung

E Flurstiicksgrenze Wohnbauflache Flur
EI streitige Grenze Industrie und Gewerbe StraRen, Wege

g‘ Grenzpunkt mit Abmarkung Sport- Freizeit- und Erholungsflache 20

g‘ Grenzpunkt ohne Abmarkung Grenzpunkt

E (Abmarkung unbekannt) Grenzpunkt

E‘ (Abmarkung zeitweilig ausgesetzt)

Abmarkung ist das nichtfarmliche Venwaltungsverfahren,
mit dem Grenzpunkte in der Ortlichkeit hoheitlich ge-
kennzeichnet werden.

Flursticksnummer
Zuordnungspfeil

Hausnummer

Verkehr .
m Gewannbezeichnung
Landwirtschaft
Blautopf Gewdssername

Gewasser (hier: FlieRgewasser) Administrative Grenzen

Wald
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Geselzliche Festlegungen
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Grenze des Bundeslandes

Bundesautobahn; Bundesstralie
- e ©
Landes- oder Staalsslrafte Sisivatasiandiriises

Bodenordnungs-, Sanierungsverfahrenu. a.
-

Uberhaken Naturschutzgebiet oder Nationalpark Grenze der Gemeinde
o eyt checine Devatalngen vorzRaE worsen sed e ol Katasterrechtliche Zusatzangaben
kann auf einzelne Darstellungen verzichtet worden sein. Klassenflachen
— grenze

— ¢ S—

Gebédude

Wohngebaude
El offentliches Gebaude

Cl Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe

Klassenabschniltsgrenze Grenze der Gemarkung

Ackerland Angaben N e—
Grenze der Flur

Griinland Angaben

Vermessungszahlen (Punktliste)

Punktkennzeichen

Das Punktkennzeichen neu entstehender Objektpunkte nach Einfithrung ETRS89 in der UTM-Abbildung Zone 32 und 33 besteht aus dem
Nummerierungsbezirk (NBZ (neu)) und der Punktnummer. Der NBZ (neu) entspricht der durch die 1-km-Gitterlinien des UTM fiir die Lage
begrenzten Flache, in der der Objekipunkt nach seinen Lagekoordinaten liegt. Er wird nach den Koordinaten Rechts- und Hochwert des
stidwestlichen Gitterschnittpunktes benannt.

Dem Punktkennzeichen der vor Einfilhrung des neuen Bezugssystems im ALKIS® entstandenen Objektpunkte steht ein G als Hinweis fir die
Bezeichnung im bisherigen Bezugssystem DE_42-83_3GK4 (GauB-Kriiger-Abbildung, Datum Pulkowo 42/83, Krassowski-Ellipsoid, 3°-Meri-
dianstreifensystem) vor.

Abmarkung

Die Bezeichnung entsprechend der codierten Verschliisselung ist dem ALKIS®*-Objektartenkatalog Land Sachsen-Anhalt (ALKIS*OK-LSA) zu
entnehmen (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de).

Lage: ETRS89 _UTM32 bzw. UTM33 — Européisches Terrestrisches Referenzsystem 1989, Universale Transversale Mercator-Abbildung in
Zone 32/33, Koordinatenwerte bei UTM-Abbildung: East (Ostwert), North (Nordwert) in m

Qualitdtsangaben
Die Qualitdtsangaben beinhalten u.a. Angaben zur Genauigkeit und Vertrauenswiirdigkeit der Informationen. Die .Genauigkeitsstufe” ist die
Stufe der Standardabweichung (S) als Ergebnis einer Schétzung (i. d. R. nach der Methode der kleinsten Quadrate), in welche die Mess-
elemente der gleichzeitig berechneten Punkte einbezogen und in der Regel die Ausgangspunkte als fehlerfrei eingefiihrt wurden.
Genauigkeitsstufe: 1200 S =1 cm 20005<2cm 2100 S <3 cm 22008 £6cm

2300 S =10 cm 3000 S =30cm 3300 S <500 cm
Vertrauenswiirdigkeit: 1100 Ausgleichung 1200 Berechnung 1300 Bestimmungsverfahren 1400 ohne Kontrollen

: ine Hinwei

Die Ausziige auf Papier sowie in digitaler Form auf einer CD/DVD sind maschinell erstellt. Sie gelten als unterschrieben und gesiegelt.
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