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Exposé

Maisonette in Miinchen

Charmante 2 Zimmer-Maisonette-Wohnung in Top-Lage
Miinchen Pasing (WE 15)

Objekt-Nr. OM-442829
Maisonette

Vermietung: 1.390 € + NK

Ansprechpartner:
Christian Steininger

- 8 R ‘ Richard-Tauber-Strafie 3
=N e : e 81243 Miunchen

Bayern

e Deutschland
Baujahr 2020 Ubernahmedatum 01.07.2026
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 68,05 m? Badezimmer 1
Energietrager Holzpellets Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 245 € Tiefgaragenplatze 1
Mietsicherheit 4.170 € Heizung Fuf3bodenheizung

Ubernahme ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442829/ Seite 1/11



Objektbeschreibung

Diese schéne 2-Zimmer-Maisonette-Wohnung erstreckt sich tiber das Erdgeschoss und das
Souterrain eines im Jahr 2020 errichteten Wohn- und Geschaftshauses. Die Wohnung liegt
ruhig und klar abgetrennt von den beiden Gewerbeeinheiten (kein Einzelhandel, keine
Gastronomie) im Erdgeschoss. Sie tiberzeugt durch ihre moderne Architektur sowie eine
stilvolle, gehobene Ausstattung. Die intelligente Raumaufteilung tiber zwei Ebenen schafft ein
besonderes Wohngeftihl und bietet sowohl Singles als auch zwei Personen ein komfortables
Zuhause.

Im Erdgeschoss befindet sich der grofiziigige Koch- und Essbereich mit offen gestalteter
Einbaukiiche sowie ein modernes Duschbad. Der Wohn- und Schlafbereich liegt im Souterrain
und wird durch einen praktischen Abstellraum unter der Treppe erganzt. Ein zuséatzlicher
Wohnungs-Zugang im Souterrain sorgt fiir mehr Flexibilitat im Alltag.

Alle Raume sind hell und freundlich gestaltet: Im Erdgeschoss sorgen bodentiefe Fenster far
viel Tageslicht, wihrend im Souterrain breite Oberlichter eine angenehme Belichtung schaffen.
Samtliche Fenster verfiigen tiber Isolierverglasung sowie integrierten Sonnenschutz.

In den Wohnraumen ist hochwertiges Eichenparkett verlegt, wihrend das Badezimmer mit
modernen Fliesen und einer eleganten Marken-Sanitdrausstattung inklusive bodengleicher
Dusche ausgestattet ist. Die FufSbodenheizung in allen R&umen sowie ein zusatzlicher
Handtuchheizkoérper im Bad sorgen fiir ein hohes Maf3 an Wohnkomfort.

Die offen geplante Einbauktiche mit Siemens-Elektrogeraten fligt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein und unterstreicht den modernen Charakter der Wohnung.

Im Untergeschoss stehen ein Fahrradraum sowie ein Waschraum mit Waschmaschine und
Trockner zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfligung.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann bei Bedarf und Verfligbarkeit fiir 75 € monatlich angemietet
werden.

Ausstattung

Die Highlights auf einen Blick:

* Moderne Architektur mit klarer, zeitloser Linienfiihrung

* Solide Massivbauweise mit hochwertigen Dammziegeln

* Nachhaltige und effiziente Beheizung durch moderne Holzpelletanlage
* Komfortabler Aufzug vom Untergeschoss bis ins Dachgeschoss

* Fufbodenheizung mit individueller Einzelraumsteuerung

* Bodentiefe Kunststofffenster und -tiiren mit Isolierverglasung, elektrischen Raffstores und
integrierter Wohnraumluftung

* Hochwertige Gesamtausstattung mit durchdachtem Wohnkonzept
® Schones Parkett in den Wohnraumen
¢ Stilvolle Wand- und Bodenfliesen im Badezimmer

* Modernes Bad mit Marken-Sanitarausstattung, bodengleicher Dusche und zuséatzlichem
Handtuchheizkorper

¢ Offene Einbauktiche mit hochwertigen Siemens-Elektrogeraten
* Gegensprechanlage

e AbschlieSbares Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum
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* Einzelstellplatz in der Tiefgarage optional verfiigbar
* Gemeinschaftliche Grunflache mit Spielplatz

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
IMPRESSUM

Angaben gemdaf3 § 5 TMG

Haslreiter BauConsulting GmbH

Sammarei 13

94496 Ortenburg

Geschaftsfiihrer: Guinter Haslreiter

Registergericht: Amtsgericht Passau

Handelsregister: HRB 9019

Steuernummer: 153/128/11453

Inhaltlich verantwortlich geméaf3 § 10 Absatz 3 MDStV: Gunter Haslreiter
Hinweise zur Mietpreisbremse:

Es gibt 4 moégliche Ausnahmetatbestande in welchen die Mietpreisbremse nicht zur
Anwendung kommt.

Dieses Mietangebot fallt unter den Ausnahmetatbestand Neubau. Die Miete liegt mehr als 10
% uber der ortstiblichen Vergleichsmiete. Diese ist gem. § 566g BGB zulassig, weil die
Wohnung nach dem 1. Oktober 2014 erstmals genutzt und vermietet wurde.

Lage

Pasing, im Westen Muinchen gelegen, zdhlt zu den gefragten Wohnlagen der Stadt und bildet
gemeinsam mit Obermenzing den 21. Stadtbezirk. Der Stadtteil tiberzeugt durch seine
gewachsene Infrastruktur und bietet alles fiir den taglichen Bedarf — von
Einkaufsmoglichkeiten tiber Schulen und Kitas bis hin zu vielfaltigen Freizeit- und
Erholungsangeboten.

Rund um den belebten Pasinger Marienplatz und den Bahnhof Miinchen-Pasing entsteht ein
urbanes Flair mit zahlreichen Arzten, Apotheken sowie einer abwechslungsreichen
Gastronomie. Die nahegelegenen Pasing Arcaden bieten ein umfangreiches Shopping- und
Gastronomieangebot. Ein besonderer Geheimtipp ist der Pasinger Viktualienmarkt, der mit
hochwertigen regionalen Produkten ein charmantes Einkaufserlebnis bietet.

Kulturell punktet die Pasinger Fabrik mit einem vielseitigen Programm aus Konzerten,
Theater, Kabarett und Ausstellungen. Fur Erholung im Grinen ladt der idyllische Stadtpark
Pasing entlang der Wiirm zu entspannten Spaziergangen ein.

Die Immobilie in der Richard-Tauber-Strafie profitiert von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung. Die S-Bahn-Station Bahnhof Miinchen-Westkreuz (S6, S8) ist schnell
erreichbar, ebenso das Zentrum von Pasing mit dem Bahnhof und Anschluss an die
Stammstrecke sowie den Regional- und Fernverkehr. Auch mit dem Auto besteht eine sehr
gute Anbindung in alle Richtungen, unter anderem utber das Autobahnkreuz Freiham-Mitte.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 64,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Kuche EG
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Galerie

Kiiche EG Koch-/Wohnraum EG
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Wohnraum EG
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Galerie

Wohnraum EG

Duschbad EG Treppe innen EG - Souterrain
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Galerie

Schlaf-/Wohnraum Souterrain

Schlaf-/Wohnraum Souterrain
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Galerie

Ansicht Straf3enseite
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Wohnflache Wohn

: ) Kochen/Essen (EG
Bad (EG)
= - Wonner: Wohnen/Schlafen
an ] Schlafen
Kochen Abstellraum (ST)
Essen gesamt
L s Abstellraum
= J U Alle Angaben sind
Bad

‘f < MaRstab 1:100 - 1
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Souterrain

Grundriss
[ 1 [] :
7 Tiefgarage - UG
32 33 : 34 35 36 37 38 ; 39 21 -39 PKW-Stellpldtze
1 1
Abstellraume - UG
31 5
7777777777777777777777777 Abstellraum zu WE 1 1,95 m
> Abstellraum zu WE 2 215 m?
30 A Abstellraum zu WE3 1,95 m?
‘ Abstellraum zu WE4 2,10 m?
I = - Abstellraum zu WE 5 1,95 m2
;/ — Abstellraum zu WE 6 1,70 m2
G > < Abstellraum zu WE 7 1,95 m2

Abstellraum zu WE 8 1,70
Abstellraum zu WE 9 1,95
Abstellraum zu WE10 1,70
Abstellraum zu WE 11 1,95
Abstellraum zu WE 12 1,70
Abstellraumzu WE13 1,95 m
Abstellraum zu WE14 1,70 m

PR
P

3
[T I S Cl Uiy Sy O

Alle Angaben sind Zirka-Angaben.

Untergeschoss - Tiefgarage

Grundriss TG und Keller

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442829/ Seite 9/11



Exposé - Grundrisse

Freiflichengestaltungsplan

1 | ®

Bodensee-
straBe

Richard-Tauber-StraBe

Freiflachen
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i« wonngevide

gemanr den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18. November 2013

Giiltig bis: 19.11.2030 Registriernummer * BY-2020-003432834 1
Gebdude
-".G-ébéuéetyp frréiisriréhrél:ades Me-»-r;.r-f;n;lilienhaus .
Adresse Richard-Tauber-Str. 3, 81243fR/IWii‘;1chen
Gebaudeteil Pt Gesamtes Geb&ude
m;;jg;m_m_"m 2019 Massivgebdude

Baujahr Warmeerzeuger > * 2020 Pelletheizung

Anzahl Wohnungen 13

Gebédudenutzfiache (Ay) 1.2194 m? D nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir

Heizung und Warmwasser * Holzpellets

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kithlung J Fensterliftung W Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
[0 Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kithlung

Anlass der Aussteliung X Neubau 0O Modernisierung 0 Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf {(Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebédudes

Die energetische Qualitst eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschidgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Medernisierungsempfehlungen (Seite 4).

3 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebzuden zu erméglichen.

Aussteller:
Ing.-Biiro Placht & Partner GmbH ¢ /
/ 7
Schwanthalerstr. 39 ,&/ oo
80336 Minchen 20.11.2020 (A / e
Ausstellungsdatum Unterscheifed@s Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absaiz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben maglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Haottgenroth Software, Energieberaler 18589 30 PLUS 11.1.1



ENERGIEAUSWEIS s« wonngesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Registriernummer * BY-2020-003432834 2

CO,-Emissionen® 5,0 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

64,0

Billc |

0 25 50 75 100

18,7

kWhi(m?a)

Anforderungen gems® EnEV *
Primarenergiebedarf

KWhi(m?-a)
| s eEE | il

125 150 175 200 225 >250

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert 18,7 kWh/(m*a) Anforderungswert 53,7 kWh/(m#a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitdt der Gebaudehulle Hy'

X Verfahren nach DIN V 18599

IstWert 0,30 W/m*K)  Anforderungswert 0,44 W/(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz 56 EnEV

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) I eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immaohilienanzeigen]

Angaben zum EEWadrmeG ?

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art:  Feste Biomasse Deckungsanteil: 72,8 %

Warme- und

Kalterlickgewinnung B %

%

ErsatzmaBnahmen °

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW4&rmeG erfiillt.

X Die nach § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[J Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf. kWh/(m?a)

Verschérfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

[0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

64,0 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

e lcl o | el FU 1A

E Al
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l&sst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Gebaudehille H;' W/(m?K)

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ® freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 11.1.1



ENERGIEAUSWEIS i« wonngesiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer * BY-2020-003432834 3

Energieverbrauch

O |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- , Anteil . .
3 : Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
. Energietrager * energie- Warmwasser
von bis fakior- [kVWh] [KWh] [kWh] faktor
Vergleichswerte Endenergie
MERNEEEc | o | E | FU|EGEN
0 26 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines GebZudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Khipauschale in kWh “ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS . wonngebiuce

18. November 2013

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * BY-2020-003432834 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Maftnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich I nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzie
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
’ Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %lmortisa- eingesparte
mit gréBerer maf- flohsseit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Ing.-Blro Placht & Partner GmbH

Schwanthalerstr. 39, 80336 Miinchen

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hotigenrath Software, Energieberater 18599 30 PLUS 11.1.1

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS s« wonngebaue

gemalden §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom’

Erlduterungen

Angabe Geb&udeteil ~ Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geméR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebé&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf -Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzien Energietrdger (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%Emissionen des Gebsudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller wiarmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz. Auflerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

Hottgenroth Software, Energieberater 18589 2D PLUS 11.1.1

18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2
Nach dem EEW&armeG miissen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kéaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmafRnahmen" wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafnahmen
zur Einsparung von Energie erfllit werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustidndigen Behorde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fur das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebadude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebsude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
LVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb#udes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebiude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Were fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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