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Exposé

Reihenendhaus in Weil im Schonbuch

,m\\

Eine Wohlifiihloase in ruhiger Lage am Schonbuchrand in
Weil im Schonbuch

Objekt-Nr. OM-442805
Reihenendhaus

Verkauf: 618.000 €

Ansprechpartner:
Dieter Luginsland

Tubinger Str. 25/2
71093 Weil im Schénbuch
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1981 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 334,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 131,00 m? Garagen 1
Nutzflache 50,00 m2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das sehr gepflegte und laufend renovierte Reiheneckhaus befindet sich direkt am Rand des
Naherholungsgebiets Schénbuch und ist doch sehr gut an den OPNV angebunden u.a. durch
die Schénbuchbahn, die in naher Laufdistanz erreichbar ist.

Das sollten Sie sich anschauen!

Mit ca. 131 m? Wohnflache, zusatzlicher Nutzflache von ca. 50 m? im UG sowie ca. 334 m?3
Grundstuicksflache bietet die Immobilie grofztigigen Platz fiir Familien oder anspruchsvolles
Wohnen mit Homeoffice.

Das Haus tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit 5-6 Zimmern, zwei Badern,
einem Géaste-WC sowie einem ausgebauten Studio im Dachgeschoss. Das Haus wurde 1981
erbaut. In den folgenden Jahren wurden unter anderem folgende Modernisierungen /
Renovierungen vorgenommen: Bad, Gaste WC, Studio, von Ol auf Gas-

Niedertemperaturheizung, Holzofen, Solar, Photovoltaikanlage und vieles mehr. Der
Energieverbrauch ist daher sehr gering.

Ausstattung

Innenbereich

*Wohn- und drei Schlafzimmer mit Parkettboden
*Windfang und Bader gefliest

*Kiiche und Studio mit hochwertigem Vinylbelag
*Einbauktiche mit hochwertigen Elektrogeraten
*Grofizuigiger Wohn-/Essbereich

*Zwei Balkone

Aufienbereich

*Grof3e Terrasse

*Schoén angelegter Garten

*Garage mit elektrischem Garagentor

*Zwei PKW-Stellplatze

*Holz- /Gerateschuppen am Haus

Energie & Technik
*Gas-Niedertemperaturheizung

*2 Solarmodule zur Warmwasseraufbereitung
eSchwedenholzofen im Ess-/Wohnbereich
*Photovoltaikanlage mit 4,86 kWp
*Batteriespeicher 7,8 kWh

*Backup-Box (Notstrom-/Autarkiel6sung)
*Schnelles Glasfaser-Internet

eKabelanschluss
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Die Kombination aus Photovoltaikanlage mit Speicher, solarer Warmwasserunterstiitzung und
zusatzlichem Holzofen sorgt fiir eine effiziente und nachhaltige Energieversorgung mit
erhohter Unabhéangigkeit.

FugBiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Immobilie liegt in ruhiger Wohnlage mit direkter Waldndhe und hohem Freizeitwert.
Spaziergange, Joggen oder Radtouren beginnen praktisch vor der Hausttir.

Die Stadte Boblingen, Stuttgart sowie Tilibingen sind hervorragend erreichbar.
Infrastruktur im Uberblick

eKindergarten & Waldkindergarten fu3laufig

*Grundschule sowie Ganztagesschule am Ort

sWeiterfihrende Schulen in Holzgerlingen und Boéblingen, durch Bus und Schénbuchbahn gut
zu erreichen

*Bushaltestelle fr Schiiler vor der Haustur

*Schénbuchbahn ca. 7 Minuten zu Fuf

*Sehr gute OPNV-Anbindung Richtung Stuttgart und Flughafen
*Einkaufsméglichkeiten und Arzte vor Ort

*Hallenbad im Ort

*Golfclub in der ndheren Umgebung

Die Lage vereint Naturverbundenheit mit optimaler Infrastruktur.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 153,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Seitenansicht mit Holzschuppen
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Galerie

Strafenansicht mit Garage

‘Wohnzimmer
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Galerie

Essbereich

Kuche
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Galerie

Treppenaufgang

Gaste-WC
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Galerie

Schlafzimmer

prr wrn
2

FUE L

Badla - OG
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Badlb - OG

4. i l/ 4 /
Kinder- oder Arbeitszimmer1l
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Kinder- oder Arbeitszimmer2

ORI

Studioansicht1
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Galerie

Studioansicht2

Studioausblick
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i

Grosszligige Terrasse
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Galerie

Blick in den Garten
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge

www.ohne-makler.net/expose/442805 Seite 18/18



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Giiltig bis: 26.03.2036

Gebaude

16.10.2023

Registriernummer: BW-2026-006302410 1

Gebaudetyp

Einfamilienhaus, einseitig angebaut

Adresse

Tubinger Str. 25-2, 71093 Weil im Schénbuch

Gebaudeteil 2

Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude 2 1981
: B e
Baujahr Warmeerzeuger 2006
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 154,00 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 2 Erdgas H

Wesentliche Energietréger fur Warmwasser ®

Erdgas H, thermische Solaranlage

Erneuerbare Energien 2

Art: keine Verwendung: keine
Art der Liftung ® X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kuhlung ® O Passive Kiithlung O Kiihlung aus Strom

O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

O Neubau
X Vermietung/Verkauf

O Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigenttimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu ermdéglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum

Energieberatung Schénbuch
Stevo Marjanovic
Karl-Hohloch-Str. 6

72135 Dettenhausen

26.03.2026

T Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWE I S far Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer: BW-2026-006302410 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 37,42 kg CO_-Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

153,0 kWh/(m?-a)
IEREE | c | o | ETNE g
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

153,4 kWh/(m?-a)
Anforderungen gema EG 2 Eiir Energi rfsberechnungen verwen Verfahren
Primzreneraiebedart X Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
Ist-Wert kWh/(m?- a) Anforderungswert kWh/(m2 a) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Geb&udehiille HTl
Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 153,0 kWh/(m2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien?: B(fu‘r Heizung }S(f(]r Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiB § 71 Absatz 1 in A+ I A | B | c | D | E | F | G .
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen j
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bish GEG * RS < & « ~
O Hausi . - YEF S NES S $&
uslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) » ¥¥ 2.9 NFS NG So
O Warmepumpe (§ 71c) \éz?é” 9 NS S NN N
O Stromdirektheizung (§ 71d) NS g?g? §~O® ,gosé .gg) &
O Solarthermische Anlage (§ 71¢) é”&‘ é/( \23’ o Qogb‘b S S &
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,9) Qé;\\ <f§ \@ & Qé? Q@ Q‘z’} Q@
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) S S @9 9
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) S Ly K&
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) §° g;’ Q’éz‘?

X Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®

mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen”’: Erlaut B h fah

solarthermische Anlagen 5 o 100 o 5 o rlauterungen zum oberecnnungsverianren
% % % Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®: 5 % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
. R . . kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

Of - | 9.
o EruttszpSrgz:;jrr::iiné:\fr;f- die 65%-EE-Regel nicht gilt™: Anteil EE™: ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
: 2 ’ Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (A), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe?®: %

O weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises " nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG & Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

8 Mehrfachnennungen méglich ° Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAU SWE I S far Wohngebaude

gemah den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Registriernummer: 3

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

175 200 225 >250

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager 2
von bis

kWh/(m2a)
Primér- | Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser| Heizung faktor
faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrédge in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

ElElE | c | o | e | FO[FECHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Q . b *~
S S o S Sx
L 0 2.0 Iy Y- O S
S S Fo S0 O O
¥LI S g5 & SE&
NS < OF8 NI IO S
vy [N ) D0 GO
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§SE L8 o 8¢ 8¢
F S0 a8 & &8
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Wérme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebéaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh

8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S far Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2026-006302410 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind  JX méglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschétzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl ol : | Sehril hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
niagenteile éinzeinén schritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O X
1 Dach Modernisierung/Austausch empfohlen
Aufd d = K
uBenwand gg. .
2 AuRenluft Modernisierung/Austausch empfohlen
O X
3 Fenster Modernisierung/Austausch empfohlen
0 X
4 Heizung Modernisierung/Austausch empfohlen
O X
5 Luftung Modernisierung/Austausch empfohlen

O weitere Eintréage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen flr das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinwels: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

: el ) Weitere Informationen erhalten Sie auf der GEG-Infoseite des BBSR
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S far Wohngebaude

gemah den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

An il - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

E ¢ E ien - Seite 1
Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E iebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Idsst sich die energetische Qualitat
des Gebadudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch.

rf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Primérenergi

hiill

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

End iebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LUftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

0,

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundséatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

En h -

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

nergieverbr:

h - Sei

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Primérenergieverbr

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primé&renergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswer 2 un

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféahr die Werte flr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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