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Exposé

Wohnung in Leichlingen (Rheinland)

Stilvolle 3-Raum-Wohnung mit Balkon in Leichlingen+
30gm Wohnraum-ahnliche Nutzflache

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

4

3,00
70,00 m?
30,00 m?
Gas

300 €
2.850 €

www.ohne-makler.net/expose/442691

Objekt-Nr. OM-442691
Wohnung

Vermietung: 950 € + NK

Ansprechpartner:
Marcel Machwirth

Sperberstraie 18
42799 Leichlingen (Rheinland)

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 4. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Neuwertig, modern, mit unverbaubarem Ausblick: Ihre neue Traumwohnung wartet auf Sie!
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese hochwertig und vollstindig renovierte Wohnung
im 4. Obergeschoss steht Ihnen nach Vereinbarung, spatestens jedoch zum 01.07.2026, zur
Verftigung. Auf drei hellen Zimmern genief3en Sie maximale Gestaltungsfreiheit — perfekt fiir
individuelles Wohnen und Leben.

Der sonnige Balkon bietet einen unverbaubaren Weitblick, der Ihnen taglich kleine Auszeiten
vom Alltag schenkt.

Zusatzflachen inklusive:

Uber eine kleine Leiter erreichen Sie eine wohnrauméahnliche Dachbodenflache - ideal als
Ruickzugsort, Home-Office oder Hobbyraum. Diese Flache ist bereits in der Miete enthalten.

Ein massiver Kellerraum sowie ein eigener Waschmaschinenstellplatz im Keller erganzen das
Raumangebot perfekt.

Die Highlights der Wohnung:

Hochwertige, moderne Vinylbdden in allen Wohnraumen

Samtliche Wande komplett erneuert und frisch in Weif3 gestrichen

Neue, stilvolle weif3 lackierte Ttiren mit modernen Klinken

Elegante neue Fufleisten und neue Heizkérper

Handtuchheizkérper im Badezimmer

Modernisiertes Bad mit matt-weiflen Fliesen, neuen Armaturen, Waschbecken und Toilette
Rollladen, teils elektrisch

Stromanschluss im Kellerraum

Technik:

Die Warmwasseraufbereitung im Bad erfolgt tiber einen Durchlauferhitzer. In der Kiiche ist die
Installation eines Untertischgerats durch den Mieter vorgesehen.

Besonderheiten auf einen Blick:

v Renoviert, neuwertiger Zustand

v Wundervoller, unverbaubarer Ausblick

v Balkon in idealer Siid-/Westlage

v Zusatzliche Dachbodenflache zur alleinigen Nutzung
v Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz vorhanden
Hinweis:

Die Mindestmietdauer betragt 1 Jahr.

Die Einbaukiiche (ca. 3 Monate alt) ist vom Vormieter zu tibernehmen, der Kaufpreis (ca.
4.200€) wird direkt mit den aktuellen Mietern vereinbart. Bilder folgen

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, diese einzigartige Wohnung bald Ihr Zuhause zu nennen!
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Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen und gepflegten Wohngegend in der Sperberstrafie in
Leichlingen. Umgeben von viel Griin bietet die Lage eine angenehme Wohnatmosphére und
gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum. Direkt vor der Haustur
befindet sich eine Bushaltestelle, von der aus Sie in wenigen Minuten die Innenstadt sowie den
Bahnhof Leichlingen erreichen. Von dort bestehen direkte Zugverbindungen nach Kéln und
Dusseldorf, ideal fiir Pendler oder alle, die gerne urban unterwegs sind.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergirten und arztliche Versorgung befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. Die Umgebung
punktet zudem mit hoher Lebensqualitat: Naherholungsgebiete wie das Wupperufer,
zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie der nahegelegene Sinneswald laden zur Entspannung
und Bewegung im Freien ein.

Durch die gute Anbindung an die Autobahn A3 sind auch die umliegenden Stadte wie
Leverkusen, Koln, Diisseldorf und Solingen schnell und unkompliziert erreichbar. Die
Kombination aus naturnahem Wohnen und zentraler Erreichbarkeit macht diese Lage
besonders attraktiv — ideal fiir alle, die Ruhe, Komfort und Flexibilitat miteinander verbinden
mochten.
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Badezimmer

Schlafzimmer 2 ; Schlafzimmer 1

Wohnzimmer Balkon
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