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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Essen

Freistehendes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in
Bergerhausen

Objekt-Nr. OM-442676
Einfamilienhaus

Verkauf: 440.000 €

Ansprechpartner:
Annette und Ulrich Kappert

45136 Essen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1958 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 600,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 10,00 Badezimmer 2
Wohnflache 180,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Mehrgenerationenhaus mit Einliegerwohnung & Aufzug in Essen-Bergerhausen — grofies
Grundstiick, viel Potenzial

Kurztiberblick
*Lage: Essen-Bergerhausen
*Baujahr: 1958
*Grundstiick: ca. 600 m?
*Erdgeschoss: ca. 100 m? Wohnflache
*Souterrainwohnung + Nebenrdume: ca. 80 m?
*Dachgeschof3 2 Raume mit kleiner Terrasse, grofer Dachboden
*Mehrgenerationenhaus mit flexibler Nutzung
*Modernisierungs- / Sanierungsbedarf
%= Highlights
*Separate Einliegerwohnung (ideal zur Vermietung oder ftir Familie)
*Aufzug — barrierearme Nutzung
*Mehrere Hof- und Terrassenbereiche, teilweise tiberdacht
*Hanglage mit Blick ins Griine
*Gewachsener Baumbestand
*Dachflachen ideal fiir Photovoltaik
eParkmoglichkeit direkt vor dem Haus
*Kleine Anliegerstrafie
Objektbeschreibung
Dieses freistehende Mehrgenerationenhaus in Essen-Bergerhausen bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und eignet sich ideal fiir Familien, mehrere Generationen oder zur
Kombination aus Wohnen und Vermietung.
Das Erdgeschoss verfiigt tiber eine grof3ztigige Raumaufteilung mit ca. 100 m? Wohnflache
und einem schonen Blick ins Griine. Im Souterrain befindet sich eine separate
Einliegerwohnung mit zuséatzlichen Nebenrdumen (ca. 80 m?), die flexibel genutzt werden

kann.

Die Immobilie befindet sich in einem modernisierungsbedurftigen Zustand und bietet damit
eine solide Grundlage fuir individuelle Gestaltung und nachhaltige Wertentwicklung.

3 Ausstattung

*Gasheizung

sWarmwasser tiber Boiler / Untertischgerat und Durchlauferhitzer
*Aufzug vorhanden (Platformlift)

*Barrierearme Erschliefung
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eMehrere Auf3enbereiche (Hof/Terrassen)
Lage

Essen-Bergerhausen zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Essener Stiden und bietet eine
attraktive Kombination aus urbaner Ndhe und naturnahem Wohnen.

*Direkt am Naherholungsgebiet

*OPNV: ca. 5 Minuten

*S-Bahn: ca. 10 Minuten

*Autobahn: in wenigen Minuten erreichbar

Die gute Verkehrsanbindung — insbesondere durch die Nahe zur Autobahn - sorgt fiir eine
schnelle Erreichbarkeit der Essener Innenstadt sowie der umliegenden Stadte im Ruhrgebiet.

Sonstiges

Ideal far Kaufer mit Gestaltungswunsch und Blick flir Potenzial. Die Kombination aus
Grundstuiicksgrofie, Aufteilung und Lage bietet langfristige Nutzungsmoglichkeiten.

Fazit

Vielseitige Immobilie mit Entwicklungspotenzial in gefragter Lage von Essen-Bergerhausen —
ideal fur Eigennutzer und Kapitalanleger.

Ausstattung

Plattform-Lift, barrierearm, Modernisierungsbedarf

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Barrierefrei

Lage
Essener Stiden, Bergerhausen
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Rampe zum Souterrain
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Galerie
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Blick vom oberen Garten

‘Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer / Aufzug
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Galerie

Terrasse am Wohnzimmer

Kuche
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Galerie
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Wohnflur Wohnflur

Blick Richtung Bad
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Badezimmer
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Wohnflur » 7 Treppe zum Dachgeschof
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Blick ins Treppenhaus
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Treppenhaus / Zugang zum Hof
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Galerie

Treppe in den oberen Garten
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Galerie
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Terrasse oben
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Rampe zum Souterrain
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Galerie

Eingang Souterrain

Wohnzimmer Souterrain
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Galerie

Schlafzimmer Souterrain

Schlafzimmer Souterrain
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Terrasse Souterrain
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Galerie
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Galerie

Blick in dfe Straie
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Bauantrag 1958
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Bauplan Plattformlift von 2018
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