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Exposé

Einfamilienhaus in Abensberg

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung - Provisionsfrei
von privat - VB 490.000 €

Objekt-Nr. OM-442668
Einfamilienhaus

Verkauf: 490.000 €

Ansprechpartner:
Robert Forstner

Auenkofener Str. 35

93326 Abensberg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1997 Energietriager Ol
Grundstuicksflache 896,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 5,00 Heizung Zentralheizung

Wohnflache 202,00 m?2
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Objektbeschreibung

Provisionsfrei zu verkaufen: Ein Einfamilienhaus mit zwei separaten Wohneinheiten - ideal ftr
Familien mit Platzbedarf oder Investoren zur Vermietung. Das Haus wurde 1995-1997
kernsaniert, inkl. energetischer Mafinahmen:

¢ 10 m? Solarthermie fiir Warmwasser

o8 m3 Regenwasserzisterne flir Garten & WC

eVollwarmeschutzfassade

e Zwei Kamine fiir Holzofen

eNiedertemperatur-Olheizung von 1997 — sehr niedriger Energiebedarf (siehe Energieausweis).
Es besteht keine Austauschplicht, wegen Solarthermie

egetrennte Verbrauchsermittlung durch Heiz- und Wasserzédhler

Wohnungen:

o OG/DG (128 m?, bis August. befristet vermietet): 3 Zimmer, 2 Bader (Dusche &
Eckbadewanne), grofie Kuiche, 32 m? Terrasse, FuSbodenheizung im Flur und Wohnzimmer,

Abstellraum.

oEG (74 m?2, frei): 2 Zimmer mit Holzparkett, Kiiche, Bad, Flur mit Fu3bodenheizung,
Abstellraum.

Ausstattung

o2 Garagen

eUberdachter Freisitz

e Garten auf 896 m? Grundstiick

o Es gibt ein Geh- und Fahrtrecht fiir Nachbargrundstiick

Lage

Ruhig gelegen, keine Durchgangsstrafie, nur 10 Minuten zu Fufl in die Stadtmitte von
Abensberg.

Perfekte Anbindung: B16, A93, Agilis-Bahn.

Natur & Freizeit: Nahe Weltenburg — Donaudurchbruch, hohe Lebensqualitit und
Infrastruktur.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 74,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Eingang
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Galerie

Garagen und Dachterasse

Straf3enansicht
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Galerie
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Dachterrasse und Freisitz

Ruckansicht
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Galerie

EG Flur
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Galerie

Wohnzimmer EG
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Galerie

Bad EG

Wohnzimmer OG
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Galerie

Schlafzimmer OG

Kiiche OG
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Flur OG

Schlafzimmer DG
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Galerie

Bad DG

Grundstiick 896m2
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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""" ANSICHT VON OSTEN

BESTANDSPLAN M = 1/100
STADT ABENSBERG, LANDKREIS KELHEIM, BEZIRK NIEDERBAYERN
AUNKOFERSTR. 35, 93326 ABENSBERG
EIGENTUMERIN: ~ ROBERT FORSTNER, OBERFELDSTR. 22, 94360 MITTERFELS
PLANUNGS BUOUORO
baumann
BAUNANN BALPH Dipl.Ing.(FH)FB Architextur fel 00495 9037933
WOLFEATSHOFEN 11 mobti 0771 8210528
92383 BREITENBRUNN .de

LAGE:

BREITENBRUNN DEN 16.03.2026
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Grundrisse
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ANSICHT VON SUDEN

BESTANDSPLAN M = 1/100

ueE: STADT ABENSBERG, LANDKREIS KELHEIM, BEZIRK NIEDERBAYERN
AUNKOFERSTR. 35, 93326 ABENSBERG

EIGENTUMERN: _ ROBERT FORSTNER, OBERFELDSTR. 22, 94360 MITTERFELS

PLANUNGSBORO

baumann
BAUBANN RALPH Dipl.Ing.(FH)FB Archilektur tel 0R485 9037933
WOLFERTSHOFEN 11 mobit D171 82710528

BREITENBRUNN DEN 16.03.2026
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Grundrisse

WOLFERTSHOFEN 11 mopti 01771 8216528
92303 BREITENBRUNN __ infogurc-baueann.de
BREITENBRUNN DEN 16.03.2026
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BESTANDSPLAN M = 1/100

LAGE: STADT ABENSBERG, LANDKREIS KELHEIM, BEZIRK NIEDERBAYERN
AAUNKOFERSTR. 35, 93326 ABENSBERG
EIGENTUMERN:  ROBERT FORSTNER, OBERFELDSTR. 22, 94360 MITTERFELS

PLANUNGSBUORO

baumann
BAUNANN RALPH DIpt.Ing.(FHIFB ArchiteKiur lel 09495 9037933

ANSICHT VON NORDEN
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Grundrisse

BESTANDSPLAN M = 1/100

LAGE: STADT ABENSBERG, LANDKREIS KELHEIM, BEZIRK NIEDERBAYERN
AUNKOFERSTR. 35, 93326 ABENSBERG
EIGENTUMERN:  ROBERT FORSTNER, OBERFELDSTR. 22, 94360 MITTERFELS

PLANUNGSBORO
baumann

BAUNANN RALPH Dipi.Ing.(FHIFB Architekiur tel 09495 9037933
WOLFERTSHOFEN 11 mobit 0171 8210528
92363 BREITENBRUNN

BREITENBRUNN DEN 16.03.2026
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Grundrisse

BESTANDSPLAN M = 1/100
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Anhange

1. Energieausweis
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1729698/E.000071/P.000300007/000768

Energieausweis fir Wohngebsude DL

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

BY-2017-001387712

Registriernummer 2

02.08.2027 = 1242603

Glltig bis Objektnurﬁmer ista Energieausweis-Nummer

R \
Zweifamilienhaus - freistehend )
Gebiudetyp ‘
Aunkofener StralRe 35 ;: 93326 Abensberg

Adresse

" Gebiudeteil
1918 — , Gebé_ude_fo‘io
Baujahr Gebdude ?) (freiwillig)

1997

Baujahr Warmeerzeuger 34

2

Anzahl Wohnungen ) A
226 80 m? " nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
1 -

Gebaudenutzflache (AN)

Leichtes Heizdl , L , .
Wesentliche Energietrager fiir Heizung und Warmwasser ¥

Solare Strahlungsenergie keine ‘
* Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Liftung/Kihlung “| Fensterllftung | Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung Anlage zur
Schachtliftung | Luftungsanlage ohne Wirmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises ) _ S
| Neubau | Vermietung/Verkauf Medernisierung (Anderung/Erweiterung) < Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die

angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschligige Vergleiche ermdglichen (Erliuterungen siehe Seite §). Teil des
Energieausweises sind die Medernisierungsempfehlungen (Seite 4),

[ | Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt {(Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¢ Eigentlmer [ | Aussteller

| Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude

oder den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlzgigen Vergleich von
Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme ZO\?
Walter-Kshn-Strale 4d | . /4 ,
04356 Leipzig - 02.08.2017 - E—

Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnkV, gegebenenfalls angewendeten Anderu ngsverordnung zur Entv 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und EnEv) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtrdglich einzusetzen. Ubergabestation
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1729698/E.000071/P.000500007/000770

SLd
Energieausweis fir Wohngebude D

gemik den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.1.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BY-2017-001387712

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes
74 kWh/(m?-a)

25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Priméarenergieverbrauch dieses Gebdudes
82 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 74 KWh/(m? a)

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen] e

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- ! Antell | Hei ¥lirns:
i iotrs . Energieverbrauch! Anteil Heizung
Zeitraum Energietrager energie- Warmwasser i vl
faktor [l mwh] | WAl
| wvon | bis 1 ‘ ]
01.01.14 31.12.16 Leichtes Heizdl 1,10 ‘ 50.579 17.041 33.538 1,06

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

= auf Gebaude, in denen die Wirme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebsude bereitgestellt
wird.
' é‘&b 5 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
,S\j:’ 5 5,0 S8 beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
£S5 é"oq}&‘ L@Q@ \§§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& @‘@2“ & Q&g Qi:gb Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
& L4 5 FOS Kesselheizung zu erwarten ist.
< o S &3
& S
£ X
O = &
= e

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung,, die im Allgemeinen groBer ist als
die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb3udes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe Funole 1auf Seite 1 des Energieausweises 2)siehe FuRnote 2 auf Seite 1des [ nergieausweises
) pegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



1729698/E.000071/P.000600007/000771

Energieausweis fir Wohngebsude 18
gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

BY-201 7—001 387712
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [x] méglich [] nicht méglich
\ Empfohlene ModernisierungsmalBnahmen 7
| ‘ - | l empfohlen (freiwillige Angaben)
A | "
| Nr. ‘ Bau- oder ‘ MaRnahmenbeschreibung in ‘ in ‘ als gescha_tzte ‘ geschatzte
Anlagenteile ‘ einzelnen Schritten ‘ Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro ‘
mit gréferer ‘ mals- tionszeit eingesparte
| ‘ | Modernisierung | nahme Kilowatt-
' stunde
‘ Endenergie
e . N P l = o - |
1| Autenwand T e x O
[ iifen Sie di i ; lita .
5 | Fenster ]F__’;L'J_lfsetr;rSm die energetische Qualitat [hrer \X] ,—1
T Priifen Sie eine Ereuerung der 3
3 | Heizungsanlage Heizungsanlage | i‘ L]
L] []
L] []
[ []
L O] |
" [] 0| |
Ml [ | ,
T - — O ‘ = —
[ ]| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Cenauere Angaben zu den Empfehlungen sind ‘

erhaltlich bei / unter: | Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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