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Exposé

Bliroflache in Miinchen

Biroflache mit Gartenflache - Hohenzollernstrafle,
Miinchen

‘N

Objekt-Nr. OM-442658
Biiroflache

Vermietung: 2.600 € + NK
80801 Munchen

Bayern

Deutschland
Etagen 1 Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 150 € Buro-/Praxisflache 100,00 m2
Ubernahme sofort Gesamtflache 100,00 m?
Zustand renoviert Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Helles Buro im 1. Obergeschoss eines griinderzeitlichen Stadthauses in der
Hohenzollernstrafie, Minchen-Schwabing. Die ca. 100 m? grof3e Gewerbeflache umfasst drei
separate Buirordume, einen Flur/Eingangsbereich, eine voll ausgestattete Kiiche sowie ein
eigenes WC. Zusatzlich steht ein Abstellraum zur Verfiigung.

Die Burordume sind lichtdurchflutet und verfiigen tiber grof3ztigige, charakteristische
Sprossenfenster mit Blick auf die belebte Hohenzollernstrafie. Der durchgehende Parkettboden
in Bambus-Optik sowie helle Wande sorgen fiir eine angenehme, professionelle
Arbeitsatmosphére.

Der grofie Hauptarbeitsraum bietet Platz fiir mehrere Arbeitsplidtze sowie ein Whiteboard -
ideal fur kollaboratives Arbeiten oder als Team-Office. Ein weiterer, ruhiger Bliroraum eignet
sich bestens als Chefbtiro, Meetingraum oder fiir konzentriertes Einzelarbeiten. Der dritte
Biiroraum wurde fir Kundenmeetings und Social Media Content Produktion genutzt.

Die Einbauktiche mit Kiichenzeile, Kaffeemaschine und direktem Terrassenzugang in den
Innenhof bietet eine angenehme Pausenmoglichkeit. Im Erdgeschoss befindet sich zudem ein

Duplex-Stellplatz in der Tiefgarage. Auch mit Parkausweis finden sich Parkmoglichkeiten
problemlos in den Anwohnerparkstraf3en in unter 2-3 Minuten Gehzeit.

Ausstattung

- 3 Burordume (Schreibtischen, Birostiihlen und Spotbeleuchtung kénnen tibernommen
werden)

- Grofler Hauptraum fiir mehrere Teamarbeitsplatzen und Blick auf die Hohenzollernstrafie
- Chefbtliro/Meetingraum mit reprasentativen Bogensprossenfenstern

- Kleiner Einzelraum/Kammer als Abstellraum oder Archiv nutzbar

- Einbaukitiche mit Kitichenzeile, Spiile kann tibernommen werden

- direkter Zugang zur Dachterrasse / Garten

- Eigenes, saniertes, modernes WC

- Durchgehender Parkettboden in Bambus-Optik

- Duplex-Stellplatz in der Tiefgarage im Haus

- Zentralheizung mit Heizkérpern in allen Raumen

- Bezug: ab sofort

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse

Lage

Die Buroflache liegt in einer der begehrtesten Lagen Muinchens: der Hohenzollernstrafie in
Schwabing-West, unweit des Kurfiirstenplatzes. Das Viertel ist bekannt fiir seine lebhafte
Gastronomieszene, zahlreiche Cafés, Restaurants und Boutiquen - beste Voraussetzungen far
Kundentermine und kurze Mittagspausen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Der U-Bahnhof Giselastrafie
oder Minchner Freiheit (U3/U6) sowie mehrere Tramhaltestellen sind fuf3laufig in wenigen
Minuten erreichbar. Die Innenstadt (Marienplatz) ist in ca. 10 zu erreichen. Fur Autofahrer
stehen Parkméglichkeiten in der unmittelbaren Umgebung sowie ein Duplex-
Tiefgaragenstellplatz im Gebaude zur Verfiigung.
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Das Objekt befindet sich in einem gepflegten, altbautypischen Mehrfamilienhaus mit Charme -
eine reprasentative Adresse fiir Dienstleister, Berater, Agenturen oder Start-ups, die eine
professionelle Heimat im Herzen Miinchens suchen.
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Galerie

Bad / Toilette

Abstellraum
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Zwischenraum / Garderobe

Btiro 2 / Besprechungsraum
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Galerie

Biiro 2 / Besprechungsraum
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Galerie

Bitiro 1

Kiiche / Eingang
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Galerie

Kiiche und Terrasse / Garten

Btiro 3
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Grundrisse

Biro3
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