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Exposé

Reihenhaus in Gaienhofen-Gundholzen

Leben, wo andere Urlaub machen - modernes Reihenhaus
mit traumhaften Seeblick auf der HOri

Objekt-Nr. OM-442643
Reihenhaus

Verkauf: 599.999 €

Ansprechpartner:
Thomas Weisz

Hauptstr. 8e
78343 Gaienhofen-Gundholzen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2015 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 178,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,50 Badezimmer 3
Wohnflache 148,00 m? Carports 1
Nutzflache 44,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

In diesem durchdachten Reihenhaus, parken Sie Ihr Auto im Carport, nutzen die 11kW
Wallbox, um Thr Auto zu laden und gehen dann direkt in Ihr neues Reich.

Im Eingangsbereich erwartet Sie die Garderobe und weiter zwei grofe Raume fur die Heizung
(Luft/Warmepumpe), Ihre Waschmaschine /Trockner und ein gerdumiger Kellerraum.

Sie gehen eine Etage nach oben und gelangen ins Erdgeschoss. Da erwartet Sie ein grofies,
helles Wohnzimmer mit Zugang auf Ihre Gartenterrasse. Genief3en Sie dort die warmen
Sonnentage oder finden Sie Schatten unter der elektrischen Markise zum Entspannen, Grillen
und Wohlftihlen.

Weiter befindet sich im EG ein Géste-WC, ein kleiner, aber perfekter Raum fiir IThrer Sachen,
die man zu verstauen hat und eine schone Kiiche mit freistehendem Bora Kochfeld.

Von der Kiiche gelangt man auch auf einen Balkon, der frith am Tag mit der Morgensonne
zum frihstiicken einladt.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei Riume und ein grofies Badezimmer mit Dusche,
Badewanne, WC und einem Doppelwaschbecken.

Die drei Rdume kénnen die Kinderzimmer beherbergen oder das Elternschlafzimmer mit zwei
Hobbyriaumen.

Das absolute Highlight ist die Dachloggia. Dort finden Sie Ihren perfekten Riickzugsort. Ein
grofler Raum mit direktem Zugang zu der Dachterrasse mit atemberaubendem Seeblick.
Sitzen Sie im Sommer, bei einem Glas Wein in diesem uneinsichtigen Bereich und genief3en
den Ausblick auf die Mettnau, die Reichenau bis nach Konstanz und in die Schweiz.

Bei guter Sicht sehen Sie auch die Alpen im Hintergrund.

Wir nutzten dieses Zimmer als Schlafzimmer, da es noch tiber einen zusatzlichen Raum
verfliigt (Ankleide) und eine kleines Bad mit Dusche & WC.

Im Dachspitz befindet sich noch eine unausgebaute, grofie Biihne. Ein perfekter Ort fiir nicht
oft benutzte Sachen oder einfach als zuséatzlicher Stauraum.

Mit Fuf3bodenheizung, zwei Stellplatzen, einer 11kW Wallbox und einer wunderschénen Kiiche
bietet dieses Haus alles, was man sich vorstellen kann.

Sie konnen sofort einziehen. Kein Renovieren oder Nacharbeiten mehr nétig. Es ist komplett
gestrichen und top gepflegt.

Ein kleiner Garten ist auch dabei, aber nicht zu grof3 und arbeitsintensiv.
Wozu nach einer Wohnung schauen, wenn Sie ein Haus haben kénnen!

Viel Liebe hat in diesem Haus gewohnt. Erfiillen Sie es mit neuer Liebe!

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Die Halbinsel Hori ist noch ein Stiick ruhiger und unberthrter als viele andere Teile des
Bodensees.

Am Untersee gelegen, mit Blick auf die Schweiz, liegt die Gemeinde Gaienhofen mit dem
kleinen, vertraumten Ortsteil Gundholzen.
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Sie haben alles in der Nahe. Schulen, Kindergarten, Arzte und auch die Bushaltestelle des
"Horibusses" liegt direkt vor Ihrer Hausttire.

Ein idyllisches, kleines Strandbad (kostenlos) befindet sich ca. 5 Gehminuten in Ihrer Nahe.
Die Freizeitmoglichkeiten sind unbegrenzt, auf dem Wasser und am Land.

Infrastruktur:

Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 21,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie
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Galerie
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Dachterrasse mit Seeblick
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Galerie

Terrasse mit Markise

Terrasse mit Markise
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Kiiche

Kiiche
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Galerie

Gaste-WC Gaste-WC

Schlafzimmer DG
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Bad DG
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Eingang mit Carport

Carport mit Wallbox '
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Galerie

étellplatz 2
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Grundrisse

Keller
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Grundriss Untergeschoss
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Grundrisse

3,97

12,19
3.88

301

Grundriss Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442643/ Seite 15/19



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundrisse

Energiebedarf

Energiebedarf KWhi(m"-a)
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Anhidnge

1. Wohnflachenberechnung
2. Wohnflachenberechnung
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Wohnfldchen

Projekt Meybm von 3 Dop 18 Wahneirheitan] und Tieigaroge
Ersteltar: HE
pumf Zelt 12.01.2013 / 03:28
Hirmreis: Wiphneinhelt 3 / Haus 2
Bezgichnung Funkilon MNr_Anmgssungen Wohnfldche [m}
111 - ERBGESCHOSS
Balken 1 0542.260°1.500) 1,685
2 @.57(3.010°1.500) 2,258
Surmire 3.853
EssanKilche 1 16070472 0,292
2 23021150 3337
3 2TI0TLETE 5382
4 2.398%.040 3.678
L] 0.088°1.135 0,089
Summe 18,785
Gand. 1 1E40°0.000 1,476
2 1.815"1.010 1,833
Symine 3,308
e 1 2.185"1.260 2,766
Suenme 2,766
Wohnsrt 1 14030125 0,175
2 5967 1.215 7,250
3 8.77T5"1.755 10,135
4 3.505"2.135 &,337
5 1.578°1010 1,503
6 1.755'0.380 0,647
Summe 28,157
Summe 111 - ERDGESCHOSS 56,061
121 « 1,CBERGESLHOSS
Arbeit H 185070380 0,703
2 39702130 4,853
Summa 9,655
Bad/WG 1 2.790%1.000 2,780
2 3015355 4085
3 0.925¢.150 0,138
Summa 7014
Fiur 1 3.885'1,170 4,548
Summe 4,545
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Wohnfldchen

Projekt: Neubau von 3 Doppalh {6 Wahnel } und Tielgarage
Ersteller. HK
Datum { Zelt:  12.01.2013 / 08:26
Hinweis: Wohneinheit 3 / Haus 2
Bezelchnun Funktion Nr  Ab Wehnfiiche [m7]
Kind 1 3.190°2.63% 8,408
2 2.760°1.845 5,368
Summe 13,774
Schiafen 1 6.350"2.760 17,526
Summe: 17.526
Summe 121 - 1.0BERGESCHOSS 52,415
181 - 1.DACHGESCHOSS
Abstell 1 1.925'1.781 3351
2 0.5%(1.925"1.192) 1,147
3 0°(1.925'0.008) 0,00
Summa 4,538
Balkon 1 0.5°(2.260"1.500) 1,695
Summe 1,695
DUAWC 1 1.276"°0.554 0,708
2 0.930°0.761 0,708
3 1.515"0.644 0,975
4 2.000°1.761 3,523
5 0.5°(1.415"0.544) 0,485
Summe 6,367
Studic 1 1.615"1.198 1,834
2 5.105'1.621 8,277
3 4.725°0475 2,244
4 0.5°(0.081+0.080)"0.880 0,071
5 4.025°2.845 11,854
6 0.5%(2.44071.192) 1454
7 0.5%(1.192"1.050) 0626
8 0°(2.440°0.C06) 0,000
9 0(1.050°0.008) 0,000
Summe 26,480
Summe 181 - 1.DACHGESCHOSS 39,060
Gesamtsumme 148,456
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