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Exposé

Einfamilienhaus in Darmstadt

Helles, groBziigiges Haus mit Einliegerwohnung - sehr
gute Infrastruktur 64297

Objekt-Nr. OM-442633
Einfamilienhaus

Verkauf: 695.000 €

Ansprechpartner:
Herr Hoffmann

Sachsenstrafie 16
64297 Darmstadt

Hessen
Deutschland
Baujahr 1968 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstiicksflache 560,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 189,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Zentral gelegen und doch ruhig mit hervorragender Infrastruktur in Darmstadt-Eberstadt
befindet sich dieses 1968 erbaute Haus auf einem 560 m? groffen Grundstiick. Dieses allein
stehende Wohnhaus verftigt tiber 189 m? reine Wohnflache verteilt auf zwei Geschosse plus
eine Einliegerwohnung im Souterrain. Das 560 m? grofe Grundstiick ist in Stidausrichtung
angelegt und bietet einen grofien sonnigen Gartenbereich. Strafienseitig vor der Immobilie
befindet sich eine kleine Griinanlage.

Das Haus selbst verftigt neben offenen Grundrissen auch tiber hervorragende Nutzflachen
dank Vollunterkellerung. Sowohl die an das Erdgeschoss angegliederte Terrasse, als auch der
Sudbalkon im ersten Obergeschoss, verbinden optimal die Wohnbereiche mit dem wirklich
schoénen auferen Umfeld dieses feinen Wohnviertels. Baujahrbedingt verdient das Haus einige
Renovierungsmafinahmen. Gleichwohl wurden bereits einige Modernisierungen durchgefiihrt.
Erwahnenswert sind in diesem Zusammenhang die Dacherneuerung aus dem Jahr 2007 und
der Austausch des Grofiteils der Fenster und der Eingangstiir zwischen 1994 und 2015.
Aufgrund der Lage und der grundsoliden Gebaudestruktur in Verbindung mit dem
wunderschénen Grundstiick, stellt dieses Wohnhaus ein interessantes und seltenes
Immobilienangebot dar.

Sonstiges

- 1968 massiv errichtetes Einfamilienhaus

- 560 m? grof3es, nach Stiden ausgerichtetes Grundstiick (Bodenrichtwert: 1.000 EUR / m2)

- Grof3er sonniger Gartenbereich mit Terrasse

- 189 m? Wohnflache verteilt auf zwei Vollgeschosse plus grofie Einliegerwohnung im
Souterrain

- Ca. 37 m? Nutzflache im Keller

- Auientreppe mit Zugang zum Keller und Einliegerwohnung

- Massiv errichtete Garage auf dem Grundstiick vorhanden

- Fernwarme

- Dacherneuerung aus dem Jahre 2007

- Erneuerung des Grofiteils der Fenster und der Eingangstiir zwischen 1994 und 2015
- Es bestehen keine Mietverhaltnisse

- Ubergabe der Immobilie kurzfristig nach Vereinbarung méglich

Ausstattung

- Ein Sanierungsfahrplan mit detaillierter Kosten/Einsparaufstellung liegt vor.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Lage

Darmstadt als die viertgrofite Stadt Hessens geniefit den tiberregionalen Ruf als
Wissenschaftsstadt und liegt inmitten der Technologieregion Rhein-Main-Neckar. Zusatzlich
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zu der idealen Verkehrsanbindung sowie den infrastrukturellen und kulturlandschaftlichen
Qualitaten ist die Stadt insbesondere auch durch das junge, familienfreundliche Umfeld und
dem hohen Freizeitwert mit viel Griin far die Kaufinteressenten besonders attraktiv. Eberstadt
als stidlichster Stadtteil punktet dartiber hinaus insbesondere mit der landschaftlichen
Qualitat der hier beginnenden Hessischen Bergstraie und den unmittelbaren Anschluss an
die Autobahnen A5 und A67. Die Immobilie selbst befindet sich im Westen Eberstadts in sehr
familienfreundlichem Umfeld und bester Anbindung auch an 6ffentliche Verkehrsmittel (Bahn
und Bus). Mehrere Kindergarten bzw. Kindertagesstatten, die Andersenschule als
Grundschule und die Gutenbergschule als weiterfihrende Stadtteilschule (inkl.
Gymnasialzweig) sind fuplaufig im Viertel schnell und sicher erreichbar. Mehrere Arzte
befinden sich in unmittelbarer Ndhe und verschiedene Einkaufsméglichkeiten, Apotheken etc.
runden das Gesamtpaket ab.

- Verkauf direkt vom Eigentiimer — ohne Makler!
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 215,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Hausansicht Nord
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Wohn-/Esszimmer b
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Flur EG

Gaste C EG
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Galerie

Hauseingang

Treppe
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Galerie

Flur OG

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer 3
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Galerie

Bad OG

Eingang Souterrain Wohnung

www.ohne-makler.net/expose/442633 Seite 11/18



Galerie

Bad Souterrain
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Keller
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Grundrisse
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