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Exposé

Dachgeschosswohnung in Dietzholztal-Ewersbach

Bezugsfrei & frisch saniert: Helle 3-Zi Wohnung in 35716
Dietzholztal

Objekt-Nr. OM-442545
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 127.500 €

Ansprechpartner:

Jan Balzer

35716 Dietzholztal-Ewersbach

Hessen

Deutschland
Baujahr 1962 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 60,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 8,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 250 €
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Objektbeschreibung

Zum Objekt

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung im zweiten Obergeschoss eines gepflegten 6-Parteien-
Hauses wurde vollstdndig renoviert und erstrahlt heute in einem modernen, einzugsbereiten
Zustand. Auf ca. 60 m? erwartet Sie eine helle, durchdacht geschnittene Wohnung mit einem
angenehmen Wohnambiente — ideal fiir Eigennutzer, die sofort einziehen mdchten, oder
Kapitalanleger, die eine frisch hergerichtete Einheit ohne Renovierungsstau suchen.

Die Wohnung ist provisionsfrei direkt vom Eigenttimer zu erwerben.

Ausstattung & Renovierung

Die gesamte Wohnung wurde aufwendig renoviert und prasentiert sich in einem zeitgeméagen,
gepilegten Zustand:

Neue Boéden durchgehend in allen Zimmern und im Flur — warme Holzoptik, hochwertig
verlegt

Frisch gestrichene Wande und Decken in allen Rdumen - helles, modernes Erscheinungsbild
Renoviertes Bad mit komplett neuem Inventar: wandhéngendes WC, moderner Waschtisch mit
schwarzen Design-Armaturen, Badewanne sowie neuem rundem Wandspiegel — alles
aufeinander abgestimmt im zeitlosen Schwarz-Weif3-Look mit Holzboden-Akzent

Neue Innentiiren mit modernen schwarzen Griffen — durchgehend einheitliches Design

Neue Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung flir optimalen Warmeschutz und niedrige
Heizkosten

Gebaude & Lage

Das Haus selbst befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde zuletzt energetisch
modernisiert:

Neue energieeffiziente Gas-Brennwertheizung (Einbau 03/2026)

Neue Wohnungseingangstiiren

Gedammte oberste Geschossdecke

Frischer Fassadenanstrich

Hausgeld monatlich: 250€

Monatlich realistisch zu erzielende Kaltmiete bei Vermietung: 570€

Fazit

Wer eine sofort bezugsfertige Wohnung ohne versteckte Renovierungskosten sucht, findet hier
ein rundum erneuertes Zuhause mit modernem Wohnambiente. Dank der frischen Sanierung
und der energetisch aufgewerteten Gebaudehtille kénnen Sie vom ersten Tag an entspannt

einziehen oder vermieten — ohne Abzige fir Nacharbeiten einkalkulieren zu mussen.

Besichtigungen gerne nach Vereinbarung.

Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller
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Lage

Die Immobilie befindet sich in 35716 Dietzholztal-Ewersbach — dem

grofiten und infrastrukturell starksten Ortsteil der Gemeinde.

Wirtschaft & Arbeitsmarkt: Der Standort profitiert massiv vom Weltmarktfihrer Rittal
(Friedhelm Loh Group). Mit ca. 10.000 Mitarbeitern in der Region ist Rittal der wichtigste
Arbeitgeber und sorgt fiir eine konstant hohe Nachfrage nach Wohnraum sowie
uberdurchschnittliche Kaufkraft.

Infrastruktur & Lebensqualitat:

* Versorgung: Supermarkte (Rewe, Edeka), Drogeriemarkte, Arzte und Apotheken sind im Ort
vorhanden und teils fuflaufig erreichbar.

¢ Bildung: Kindergarten und Grundschule befinden sich in unmittelbarer Nahe (600m-800m).
* Verkehr: Gute Anbindung tiber die B253 und die A45 (ca. 10-15 Min.).

* Erholung: Lage direkt am Naturpark Lahn-Dill-Bergland mit zahlreichen Wander und
Freizeitmoglichkeiten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 130,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Bad
B: 4.64 m:
004 N: 464 m
Wohnen 8.6a m
B: 11.19 m?
N: 1119 m*
13.72
005
+5.60 Flur
2
mraum’ N: 8.03 m?
7 m: 1480 m
7.m 1
2
3
4
B
ﬁ‘:':.'". 006
o~ Kiiche
AN B: 897 m?
K T

www.ohne-makler.net/expose/442545

001
Wohnen

B: 13.58 m®
N: 13.58 m'

1593 m

001
Schlafen

B: 13.58 m*
N: 13.58 m?

1593 m

Seite 9/9



	Exposé
	Dachgeschosswohnung in Dietzhölztal-Ewersbach
	Bezugsfrei & frisch saniert: Helle 3-Zi Wohnung in 35716 Dietzhölztal
	Objekt-Nr. OM-442545
	Dachgeschosswohnung
	127.500 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

