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Exposé

Doppelhaushalfte in Bad Kreuznach

Charmante Doppelhaushalfte mit Privatgarten - Ruhig &
zentral - ohne Provision

" Objekt-Nr. OM-442541
Doppelhaushalfte

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
Leon Gutenberger

Herlesweiden 4
55543 Bad Kreuznach
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1928 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstuicksflache 428,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 138,00 m? Heizung Sonstiges

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Charmante Doppelhaushalfte mit Privatgarten - Ruhig & zentral

Diese liebevoll modernisierte Doppelhaushélfte aus 1928 verbindet historischen Charme mit
zeitgemafiem Komfort auf 138m? Wohnflache. Die 2024 durchgeftihrte Renovierung macht das
Haus sofort bezugsfertig.

Wohlftihlen vom ersten Tag: Der 30m?2 grof3e, offene Wohn-Essbereich mit Gas-Kamin bildet
das helle Herzsttick und 6ffnet sich direkt zur sonnigen Terrasse. Von hier gelangen Sie
nahtlos in den véllig blickgeschtitzten Garten mit Teich - eine echte Ruheoase.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei grof3ziigige Zimmer und ein modernes Tageslichtbad mit
Badewanne. Das ausgebaute Dachgeschoss bietet zusatzlichen flexiblen Raum.

Praktisch durchdacht: Der vollunterkellerte Bereich mit Waschkiiche und Lagerrdumen ist
uber eine separate Auf3entreppe direkt vom Garten erreichbar. Die zentrale Lage tiberzeugt
durch fuplaufige Erreichbarkeit von Kinderspielplatz, Einkaufsméglichkeiten und Arzten -
dennoch geniefSen Sie absolute Ruhe in Ihrem privaten Garten.

Das Besondere: Hier wohnen Sie ruhig, haben aber alle Annehmlichkeiten vor der Tir. Der
blickgeschiitzte Garten mit idyllischem Teich wird zu Ihrem persénlichen Riickzugsort -
perfekt fir Familien, die Natur und Komfort schatzen.

Einziehen und wohlftihlen - diese Immobilie bietet authentisches Wohngeftihl mit modernem
Standard!

Ausstattung

Diese charaktervolle Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1928 wurde modernisiert und vereint
historischen Charme mit zeitgemafiem Wohnkomfort.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Wohnsiedlung Herlesweiden befindet sich im stidlichen Stadtgebiet von Bad Kreuznach
und ist eine fast 90 Jahre alte, etablierte Wohnsiedlung mit historischem Charakter. Das
Quartier wird begrenzt durch die Rheinstrafie, Alzeyer Straf3e und Pfalzstrafie und bildet
damit ein klar abgegrenztes, ruhiges Wohngebiet mit ausgepriagtem Nachbarschaftscharakter.

Familien profitieren hier von einer auf3ergewohnlich guten Bildungsversorgung: Die
Kleistschule befindet sich in unmittelbarer Ndhe und bietet kurze, sichere Schulwege fiir
Grundschulkinder. Dartiber hinaus stehen im Sozialraum Bad Kreuznach Stid-West weitere
Bildungseinrichtungen zur Verfligung, die eine ltickenlose Bildungslaufbahn erméglichen.

Diese Premium-Lage ist wie geschaffen fiir Familien mit Kindern, die kurze Schulwege,
ruhiges Wohnen und exzellente Infrastruktur schitzen. Berufspendler profitieren von der
hervorragenden Verkehrsanbindung in alle Richtungen, wahrend Senioren das etablierte
Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu allen Versorgungseinrichtungen zu schitzen wissen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 286,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Galerie
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Exposeé - Galerie

EG Essbereich

EG Flur
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OG Kinderzimmer

OG Badezimmer

www.ohne-makler.net/expose/442541 Seite 7/10



Exposeé - Galerie

DG Jugendzimmer

DG Treppenhaus
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Grundrisse
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Grundrisse
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