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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Schenefeld

Modernes 4-Zi.-Endreihenhaus nahe Hamburg,
energieeffizient, Garten, Carport, familienfreundlich

Objekt-Nr. OM-442539

mr ~ Reihenendhaus
, | Vermietung: 2.700 € + NK

Ansprechpartner:
Francisco Lopez

22869 Schenefeld
Schleswig-Holstein
Deutschland

\

Baujahr 2012 Ubernahme sofort

Grundstiicksflache 188,00 m? Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 3

Zimmer 4,00 Badezimmer 2

Wohnflache 135,00 m? Carports 1
Energietrager Fernwarme Stellplatze 1

Nebenkosten 100 € Heizung Zentralheizung
Mietsicherheit 8.100 €
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Objektbeschreibung

Das exklusive und familiengerechte 4 Zimmer Endreihen-Stadthaus wurde nach
den 2013 geltenden Energiestandards tiber 3 Ebenen errichtet. Das Haus
uberzeugt durch seine helle Wohnatmosphére, eine durchdachte
Raumaufteilung und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten.

Es bietet eine Wohnfldche von ca. 136,19m?2. Die Aufteilung der Wohnfléche
erfolgt auf ca. 52,52m? im Erdgeschoss, ca. 45,54m?2 im Obergeschoss und ca.
41,13 im Staffelgeschoss/Dachstudio.

Der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche bildet das Herzstiick
des Hauses. Grofe Fensterfldchen sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen eine
angenehme, einladende Wohnatmosphare. Von hier aus gelangen Sie direkt auf
die Stid-Terrasse mit angrenzendem Garten, die zum Entspannen im Freien
einladt.

Die weiteren Raume bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten und eignen sich
ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer und Home Office.

Das Haus ist insgesamt modern ausgestattet, gepflegt und bietet ein
komfortables Wohngefiihl auf mehreren Ebenen.

Grundstuck:

Die sonnige und eingefriedete Gartenflache bietet allen Familienmitgliedern
Freiheit und Raum fiir Spal und Erholung. Wahrend Sie Ihren Kindern beim
Spielen im Garten zusehen, 1adt der nach Stiden ausgerichtete Terrassenbereich
zum Sitzen und Verweilen ein.

Ausstattung

¢ Offene Einbaukiiche mit modernen Geréaten

* Fuf3bodenheizung im gesamten Haus

* Modernes Badezimmer mit Badewanne

® Zusatzliches Duschbad

* Gaste-WC mit Fenster

* Hochwertige Bodenbelage

* LAN- und TV-Anschliisse in allen Wohnrdumen

* Home-Office geeignet

¢ Abstellriume auf mehreren Ebenen

* Alarmanlage
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* Terrasse mit Stidausrichtung

* Eigener Carportstellplatz

* Die Beheizung des Hauses erfolgt tiber Fernwarme (Blockheizkraftwerk).

¢ Einige der dargestellten Bilder wurden mittels virtuellem Home Staging bzw. digitaler
Optimierung erstellt und dienen als Einrichtungsbeispiel. Die Immobilie wird unmébliert

angeboten.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges

Mietkonditionen:

Unbefristeter Hamburg-Index-Mietvertrag
€ 2.700,-- Netto-Kalt-Miete

€ 100,-- Betriebskosten

Mieter direkt: Strom-, Wasser- und Heizkosten (Fernwarme) rechnen Mieter direkt mit den
jeweiligen Versorgern ab.

€ 2.800,-- An den Vermieter zu zahlende monatliche Gesamtmiete
Mietkaution: 3 Netto-Kalt-Mieten

Besichtigung: Besichtigungstermine gerne nach vorheriger Absprache.
Einzugstermin: ab sofort

Lage

* Die Immobilie befindet sich in Schenefeld — direkt an der Hamburger Stadtgrenze und
verbindet ruhiges Wohnen mit urbaner Nahe.

* Die Hamburger Innenstadt ist schnell erreichbar, wodurch sich die Lage auch fir Pendler
eignet. Gleichzeitig geniefSen Sie hier eine ruhige,

familienfreundliche Wohnumgebung.
¢ Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe:

o Einkaufsmoglichkeiten (z. B. Rewe, Aldi, Rossmann, Obst/Gemuise und Fisch-Handler,
diverse Backereien, etc.)

0 Schulen und Kindergarten
o Arzte und Apotheken

* Zudem bietet die Umgebung zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, darunter Griinflachen,
Spazierwege und das nahegelegene Naherholungsgebiet Forst Klévensteen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 60,90 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss Obergeschoss

525 o
e W 200 B

Al o y iy ]

45 " 11* 1%7°

2.28 1 1.07

fp 220 1% 1O
ey g0 &, 210 B 6

2 43 A ’

HAUS 1 1.06 Nicen VAN
CONNCCEIANERT wu 120w
L BOSRINER | e e

LU 02 e ¥
teATSTILLN A LRI
nrun R W
3210 " 42,54
etV S S 21 .Lﬁ 87
il il 2.'y 5} TN
45
= 461 S8
’ 1 L B

Seite 11/12



Exposé - Grundrisse

Grundriss Dachstudio/Staffelgeschoss
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