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Exposé

Erdgeschosswohnung in Bad Kreuznach

Selten in Bad Kreuznach: 100 m2 Gartenwohnung mit 2
Badern, 2 Terrassen, Carport und Stellplatz

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.
Mietsicherheit

Ubernahme

2014

1

3,00
100,00 m?
Holzpellets
320 €

80 €
3.270 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/442519

Objekt-Nr. OM-442519
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.090 € + NK

Ansprechpartner:
Patrick Frey

Carl-Schurz-Str. 16
55543 Bad Kreuznach
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahmedatum 10.07.2026

Zustand renoviert
Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage Erdgeschoss
Carports 1

Stellplatze 1

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Erstbezug nach Renovierung!!

Diese grof3zligige 3-Zimmer-Gartenwohnung im Erdgeschoss bietet rund 100 m2 Wohnfl4ache,
zwei vollwertige Badezimmer sowie zwei sonnige Terrassen mit direktem Zugang zum eigenen
Gartenanteil.

Der tiber 36 m? grof3ie Wohn-, Koch- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und
sorgt fur ein offenes und modernes Wohngefiihl. Die Terrassen sind nach Stid- und Ostseite
ausgerichtet und bieten angenehme Lichtverhdltnisse tiber den gesamten Tag.

Die Wohnung befindet sich in einer 2014 umfassend kernsanierten Wohnanlage mit guter
energetischer Qualitat. Aktuell wird die Wohnung renoviert (Parkettaufbereitung und
Malerarbeiten), sodass sie sich zum Einzug in einem sehr gepflegten Zustand prasentiert.
Ein Carportstellplatz und ein Parkplatz direkt am Haus runden das Angebot ab.
Ausstattung

Ausstattung

® ca. 100 m? Wohnflache

* grof3zligiger Wohn-/Essbereich (ca. 36,5 m?)

¢ 2 vollwertige Badezimmer

¢ zwei Terrassen (Stid- und Ostausrichtung)

* eigener Gartenanteil

¢ Echtholz-Parkettboden

¢ Fufbodenheizung in allen Raumen

* 3-fach verglaste Fenster

* hochwertige Sanitarausstattung

* bodengleiche Dusche

¢ Kellerabteil

* Carportstellplatz

Energie & Technik

* energetische Kernsanierung: 2014

* Energieeflizienzklasse B

* Endenergieverbrauch: 74,8 kWh/(m?2-a)

* neue Pelletheizung (2024)

¢ Solarunterstiitzung fiir Warmwasser

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad
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Lage
Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage im beliebten Wohnquartier auf dem Gelande
der ehemaligen Kasernenanlage in Bad Kreuznach. Die Umgebung bietet viel Griin sowie eine

gute Anbindung an Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Kindergarten.

Auch grofiere Arbeitgeber der Region, wie beispielsweise Boehringer Ingelheim, sind gut
erreichbar.

Seite 3/12
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 74,80 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Ruckansicht
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Galerie

Masterbad

www.ohne-makler.net/expose/442519 Seite 5/12



Carport

Bodentiefe Fenster
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Duschbad
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Garten

Schlafzimmer
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Galerie

Hausflur

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Exposé - Grundrisse

WHG O6

ERDGESCHOSS

Wohnflachen

8,08 m
441 m2
17,66 m?
649 m?
13,50 m2
Wohnen / Kochen / Essen 36,52 m2
Temmasse 1 p42m=:23) 7,06 m?

Temasse 2 nzoom=-2) 6,00 m=

Gesamtflache 9972 m*

Dwe Flachen sand nach WoFV berechnet Terrassen
o Salkone werden T jewerk 0% frer Sache
der Gesamtfiache zugerschnet
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Exposé - Anhédnge
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L3

dieBauingenieure
CLEMENZ & BRAND GmbH

Bad Kreuznach Il

Carl-Schurz-Strae 14-18
Haus 3

Wohnung 16.06

«ENERGIEAUSWEIS
«PRUFBERICHT

iiber die Luftdichtheitsmessung




ENERGIEAUSWEIS «r wonngebauce

emaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Sasgbis: 04.11.2023 il
Gebaudetyp Altbau
resse Carl-Schurz-Str. 14 - 18, 55543 Bad Kreuznach
baudeteil Gesamtgebéude (Haus 3)
Saujahr Gebaude 1955
Sauiahr Anlagentechnik’)|2013 Gf;fl‘;jﬁl';"
‘Anzzhl Wohnungen 135
Gebaudenutzfidche (A,) |3586.4 m?
E Energien Sol. WW-Bereitung
Lofung Fensterliiftung
Anlass der Ausstellung 1 Neubau  Modemisierung 1 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
Hi zu den Ang: iuber die i Qualit‘ des Gebéudes
Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die des

Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitielt werden. Als Bezugsﬂache dient die
snergetische Gehéuder\uméche nach der EnEV, die sich in der Regel Yo den allgemeinen Wohnfléchenangaben
sollen & fergleiche -4

siehe Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Dztenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer V/ Aussteller

Dem sind zusétzliche 2ur i Qualitat beigefilgt (freiwillige Angabe).

Hi ise zur des Energ
7 Energlesuswls dient ledgich der Ifornaton Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
Der st lediglich dafiir gedacht,

gesemi
snen ubersch!églgen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.

Ausstoler
Dipl.-Ing. Christian Brand

-esaumgemeure Clemenz & Brand GmbH &\/E/\/_
b 04.11.2013

Datum Unferschiif des Alssisiers.

sesrizchangaben méglch



'ENERGIEAUSWEIS . verposce

g (EnEV)

| 2=maR den §5 16 ff. Energiesinsparverord;

resse, Gebudeteil -
Carl-Schurz-Str. 14 - 18, 55543 Bad Kreumach | 2

Energiebedarf

dieses

Gesamtgebaude (Haus 3)

629 kWhi/(m?a)

0 50 100 150 200

18.9 kWh/(m?a)
Priméi i f dieses

" 4.1 kglm*a)

250 300 350  >=400

‘Znforderungen gem EnEV %)

stwert 18,0 KWhi(m™a) Anforderungswert 81.0 kWhi/(ma)
‘Snercetische Qualtt der Gebaudehlle Hy

stiert 0,305 Wim*K)  Anforderungswert 0,700 WI(m*K)

ericher Wameschutz (bei Neubau) o eingehaiten

W Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
= Verfahven nach DIN'V 18599
? Verelnfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

L 15 % verschérften Anforderungswerte sind
ehalten.

— e e ————
Endenergiebedarf
Energietiager 8 " atgtts ) ‘Gesamt in KWh/(m2-a)

olz Rapsol usw. 159 = 602
Strom-Mix 0.0 26 26

o s
ErsatzmaRnahmen ¥ te

Znforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWameG Py

otorderungen nach § 7Nr. 21.V. m. § 8 EEWarmes 4 ge‘; N
5 Aordanungeverte dor ENEV sindum 6 verschat. § & df of 5F
e f& & 5,5 4
et Anforderungawert: — ), d T 6F
N——————— &8 )
E— E—

ErlZuterungen zum Berechnungsverfahren

gieeinsparverordnung Iasst for die Berechnung des Energiebedarfs zwel altemative Berschnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
<dichen Ergebnissen fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
chidsse auf den tatsachiichen Energieverbrauch, Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der ENEV pro

2)bei Neubau sowie bel Modenisierung im Fall des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV.
2 bar i ggt.

u von § 7 Nr.
mijenhuser, MFH: Mehrfamilienhauser



'ENERGIEAUSWEIS s wormgessce

=28 den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) i

Adresse, Gebudetel
. = o Shar St 14 - 18, 56543 Bad Kreuzmach
Erfasster gl brauch des Gesamigebaude (Haus 3) 3

rE-hergleverbrauchskennwert

50 100 150 200 250 300 350 >=400

o

Energieverbrauch fiir Warmwasser: [ enthalten nicht enthalten
Das Gebaude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fir Kiihlung betragt bei zeitgeméaRen Geraten
stwa 6 kWh je m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

-
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energieverbrauchskennwert in KWn/lm‘ a)
Zeitraum e | fmet | (zsitich bereinigt, Kimabereinigh)
jocager veroraun | Wem- | Kima-
von [ D e Hezing | Wamwasser | Kennwert
3 ottt
L i te i rf

T el mston Ymouishsoone i ot
de, in denen die Warme for Heizung und
il et liadbicg Aoy s
gestelltvird.
Soll ein Energieverbrauchskennwiert verglichen werden,
der keinen Wammwasseranteil enthélt, ist zu beachten,
amunsmarbaring o nech Gabtris-
grofe 20— 40 KWhi(m2) entfallen ksnner
&l cin Energeverbrauchskenwertaines it Forr-oder
Nehwame behezten Gebaudes verglchen verien, it
2u beachten, dass hier normalerweise ein um 15 —
geringerer Energieverbrauch als bei Vemlelchbalen
Gebauden mit Kessalheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

S ectron e Emtng von dio rgegeben. Die i
s wierts pro Quadratmete () nech Der tatsachiiche Verbrauch einer Wohnung oder
s Gebiudes weicht nabesondera wegen dos und sich andemden Vo angegebenon

auchskennwert ab.

Scsamilienhauser, MFH: Mehifamilenhauser




'ENERGIEAUSWEIS wwomgeue

=2l den §§ 16 1. ng (EnEV)

Eriduterungen 4

@ﬁbedarl Seite 2
Der wird in diesem i durch den Jah und den Endenergie- |
=car dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage
== Bauunterlagen bzw. gebudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen

= 5 stndardisierte Kiimadaten, definiertes und innere Werme-
S=wnne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qualitt des Gebéudes unabhangig vom Nutzerverhalten |
o< der Wetterlage beurteilen. wegen erlauben die

were keine auf den
Erimarenergiebedarf — Seite 2
Der i bildet die eines Gebaudes ab. Er berlicksichtigt neben der End-

=nergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
s=n Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Kieine Werte signalisieren einen geringen
S=carf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusszich konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig angegeben
werden
Energetische Qualitat der Gebaudehille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die [
werst (Formelzeichen in der EnEV H-). Er ist ein Ma far die durchschnittiche energenscne Qualitét aller wairme-
oeragenden Umfassungsflachen (AuBenwainde, Decken, Fenster efc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
seen sinen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommeriichen
‘eschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.
Endenergiebedarf - Seit

energiebacar bt die nach technischen Regeln perecrnete, enich bendtigte Energiemenge fur Heizing,
Limung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter rrechnet
B 5= i i I i Enomyificrc o Gebaudes 1nd soner Anlagentochrik. Dar Endenarglehedar' ist die
-rgiemenge, die dem Gebaude bei unter
e warden muss, damit e der und die notwendige
Limng sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit sne hohe
Energesiizienz.
gieichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Ver-
g=iche der Werte dieses Gebéudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungeféhre Bereiche ange-
2=5=n. in denen die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kinnen diese Werte auch
2uternad der angegebenen Bereiche liegen.
Energieverbrauchskennwert — Seite 3
eiasana Enargioverbrauchskenmer wird fr das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
Energleverbrsuchsdalen des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
oten zugrune gelegt, Ober Kimafakioren wird der rfaste Energeverbrauch r e Heizung hinsictich
cer konkreten ortichen auf einen Mittel So
#on2 Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlecmeren Eeunevlung des ebaudes. Der
verbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
¥=ne Werte signalisieren einen geringen \/erbraucﬂ Ein Ruckschluss sul dan kiinftig zu erwartenden Verbrauch
== ;=soch nicht moglich; konnen die stark differieren, weil
S= von deren Lage im Gebéude, von der ewellgen Nutzung und vom T iiduelion vernatan abhangen.

w

scnt enutzte aud

Energieausweise bei gemvscm genuizten Gebauden enthalt die Enargleemsparvemrdnung besondere Vorga-
=== Danach sind - je nach entweder ein fur alle Nutzungen oder
<rnte Energieausweise fur Wohnungen und die Gbrigen Nutzungen auszustallen; dies ist auf Sete 1 der |
= erkennbar (ggf. Angabe ,Gebaudeteil’)




-
Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
2=—28 § 20 Energieeinsparverordnung

-

—

aeewee Carl-Schurz-Str. 14-18 Hauptnutzung /
|7 55543 Bad Kreuznach a i

zur iinsti Modernisierung :
Matnzhmen zur insti der ind O moglich & nicht méglich
Emofohlene ModernisierungsmaBinahmen
3 Bau- oder Anlagenteile Mafnahmenbeschreibung

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

mweis:  Modemisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

IE ispi fter Vari; ‘gleich (Angaben freiwilig)

Ist-Zustand Modernisi iante 1 ierungsvariante 2

Boimtal
jEmspanung gegeniber
e Zustanc [%)

At
Dipl-ing. Christian Brand

=i=Szuingenieure - Clemenz & Brand GmbH é\
s 17 04.11.2013 E’\’—

Karisruhe Datum Unterschrift des Ausstellers.




\ﬂg— dieBauingenieure
CLEMENZ & BRAND GmbH

iber die Luftdichtheitsmessung

Das Gebéude/Objekt

Haus 3

Wohnung Nr. 16.06
Carl-Schurz-Str. 16
55543 Bad Kreuznach

hatam 29.08.2013
5= der Messung der Luftdichtheit
foigenden Wert fur die Luftwechselrate bei 50 Pascal erzielt:

I n g = 2,4 1h I

Die Anforderungen an die Luftdichtheit nach Energieeinsparverordnung (2009) betragen
5= Gebauden ohne raumlufttechnische Anlagen:

Ny 3 1h

Die Anforderungen der Vorschrift werden erfiillt.

dieBauingenieure Clemenz & Brand GmbH
Moltkestrate 17
76133 Karlsruhe




BlowerDoor-Priifbericht

Inhalt
Gebéaudedaten Seite 1
Protokoll Seite 2
Leckagekurve Anlage A
Bemerkungen Anlage B

Natiirliche Druckdifferenzen Anlage C



BlowerDoor-Priifbericht
Berechnungsgrundlage DIN EN 13829
Gebéudedaten und MessSystem

Gebiiude Auftraggeber
okt Faus 3 Name:  Bauwert Objekigesalischaft
Wohnung Nr. 16.06 Bad Kreuznach GmbH
\adresse:  Carl-Schurz-Str. 16 |Adresse: ~ Pariser Ring 1
55543 Bad Kreuznach 76532 Baden-Baden
Baujahr: 2013 Telefon:
Messdatum: 29.08.2013 Fax
Auftragnehmer
Mame:  dieBauingenieure Prilfer/in: Gtz / Harter ] Zannieiter
Clemenz & Brand GmbH Telefon: 0721 -83 1420 50
iadresse:  Moltkestrafte 17 Fax: 0721-83 14 20 555
6133 Karisruhe FLIB-Migliedsn.

Zweck der Luﬁdlchlhelfsmnssung

Ervertahien: Prifiung der Gebaudehtlle =
Prifnom: DIN EN 13829 (2001)

Bemerkung:

Zhea< der Messung Nachwels der DIN 4108-7

forderung n: nergiecinspaverordnung (2009)
Brisfobjekt

Misssgegenstand: _siehe Bemerkungen

Smmeavolumen V: 208m  Fehler +-10 % Bezugsgrofenberechnung:
Messogrundiizche A Berechnun
miSache Ac siehe Anlagen
‘sszudenshe h:
[Nem
= Solare reitung )
Mmazniage: Keine . R

ben zur den temporéren sowie
< aller Offiungen befinden sich auf den kommenden Seiten.

= Winneapolis BlowerDoor Modell 4, APT
Geblase:

33 Kalbriert 20062013

3 wemaAir

Seite 1



BlowerDoor-Priifbericht
Berechnungsgrundiage DIN EN 13629
4

[OSeKt:  Haus 3 Wohrung v, 16,06 “Pvuremn otz / Harier / Zanmieler
55543 Bad Kreuznach 20082013 FLiBN
Klimadaten
Tnnentemperatur. Gebaudsdruckafierenz: |1 Auenmesssisle
Aufentemperatur: Windstarke: 1 Gebaudestandort: B (tiiveise expx
Lufidruck (Standard): 0%
Unterdruck Oberdruck
Namriche [ Apwe | Ape. b | Abe | N-mmml AP | AP | AP dpm |
[ Duckaitt [ - 1,1Pa - 12pa || D - 1 - - %
Messreihen
Reduzier-  Gebdude- G.b\éu ‘Gebude- | Volumen- | [Reduzier-| Gebaude- | Gebiase- Gebaude- | Volumen-
Sende | druck ap, | duckap | swomV, || blende | druckap, duck | duckap | stomV,
onsce | m o eo | wn || omce 2 Iy
| fom 11 - - s Apoy = | —_
P W 7 i I
s s 45 | a4 |
s % | 2 SR | IE
c a2 9 | a0 | s N
c ) | 22 | 20 !
c a5 e 4| 202 | |
oo 2 — — - AP - e T -
[pE— oo ] [kormitenstoer o]
| o Py ) mex 3% | ming2 “@impe) 1
L & mpy | 3 w3 | mint (i Pan))
| ) 065 | mexo7i | mnoss "o 067 [ |
Ergebnis, KenngrBen [ Ae= [
I oo T ==
Vso pelt W0 ot LT3 heit
o % i % | o W
Rk 498 +4-10 %) | |
- e
e | I
‘Asforderungen nach: ie
s [ m | = ] [~ T
e n der
PO — \/7{% ngeniaure

Sea.roeneure Clemenz & Brand GmbH

Seite 2

CLEMENZ & BRARD GmbH




BlowerDoor-Leckagekurve
Objekt: Haus 3 Wohnung Nr. 16.06

1000

|

a 50
Erzeugte Gebéudedruckdifferenz (Pa)

+ Volumenstrom Unterdruck (mh)
= Volumenstrom Uberdruck (mh)
—— Regressionsgerade Unterdruck

—— - Regressionsgerade Uberdruck

Anlage A

100



BlowerDoor-Priifbericht
Berechnungsgrundlage DIN EN 13829
Bemerkungen zum Messablauf

Faus 3 Wohnung Nr. 16.06 [Prifferiin: Gotz / Harter / Zahnleter
55543 Bad Kreuznach [29.08.2013
wurde in die ut.

:\asGebéudewzr um Zeitpunkt der Messung fast vol

i
Soenbelag m Trappenhals und vereinseite Santaraniagen fehlen.

Zur Messung geschlossen/gedfinet:
alie Fenster und AuRentiiren waren gescnlossen,
Zimmertiiren waren gedffnet.

=mporir abgedichtet:

Der in der Kiiche war

o far das by

=sichte i waren im der Fenster und der
=2 emi

itteln.
~<erne Verluste zu benachbarten Wohnungen wurden im Bereich der Revisions- und

rt fir die Lt eingehalten.

Anlage B



BlowerDoor-Priifbericht

Berechnungsgrundiage DIN EN 13829
und

[OBeR SWornmg N 1606 + Priforin: Gtz Harier [ Zahmieter
56543 [Datum: _ 29082013 _FLIBN:
Unterdruck Oberdruck
Natiiche Druckdifren Natirlicho Druckdfferonz
EX) EP)
EX) 1.3
EY] 43
| 2 42
s a2 2
[ 2 42
|| 1.2 3
Bis | EX) 3
= Ex) 3
0| an 3
2 3
Tl 42 4
| 43 £V
[t | 13 3
5| 2 12
5| BN 2
| -0 2
| 10 a2
= | 09 a2
0| 08 12
| 09 EX)
=z 09 2
| 09 2
i 08 a2
5| 09 £l
| 08 a2
7| 08 a1
28 | 09 10
0| 09 0
08 10

| T ape 2w | ] [T T T T
Mitevert [ - | | - |
‘Gesamtmitteiwerta der natirlichen Druckdiferenzen

| MU [ dpaPal | dpw(Pa) 1‘ N [ ) [ e |
Druckait, | EX] I EF | | oruckain. | I o= ]
Bemerkungen

Fehlerbetrachtung

[Bezsich |

Volumenstrommesseinrichtung
| Gebaudecruckdiferonzmessung
Windeinfuuss

Dichtekorrektur (Luftdruck

)
|Ausiassen der Unter-oder Ubercruckmassung

Anlage C
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