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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Attraktives Grundstück mit starkem Entwicklungspotenzial an der Magistrale in Hamburg-
Lurup – Luruper Hauptstraße.

Zum Verkauf stehen zwei direkt angrenzende Grundstücke in sehr gut sichtbarer Lage von
Hamburg im Stadtteil Lurup mit einer Gesamtfläche von ca. 1.413 m².

Die Liegenschaft befindet sich an der Luruper Hauptstraße, einer bedeutenden städtischen
Hauptverkehrs- und Entwicklungsachse (Magistrale), die im Rahmen der städtebaulichen
Entwicklung Hamburgs eine zunehmende Aufwertung und Verdichtung erfährt. In diesem
Zusammenhang besteht grundsätzlich ein erhöhtes Interesse an einer effizienteren
Flächennutzung und perspektivischen baulichen Nachverdichtung entlang solcher Achsen.

Das Grundstück bietet daher ein besonders attraktives Entwicklungspotenzial, insbesondere
für Investoren und Projektentwickler, die Flächen in wachstumsorientierten Stadtlagen mit
langfristiger Perspektive suchen. Eine mögliche Anpassung bzw. Weiterentwicklung der
baurechtlichen Rahmenbedingungen im Zuge städtischer Planungsziele kann die zukünftige
Nutzung zusätzlich begünstigen (vorbehaltlich behördlicher Verfahren und Genehmigungen).

Objekthighlights:

Gesamtfläche ca. 1.413 m² (beide Flurstücke)

Lage an einer wichtigen Hamburger Magistrale (Luruper Hauptstraße)

Hohes Entwicklungspotenzial durch städtebauliche Aufwertungs- und Verdichtungstendenzen

Gute Sichtbarkeit und sehr gute Erreichbarkeit

Perspektivisch interessante Lage für Wohn- oder Mischnutzung (vorbehaltlich Genehmigung)

Sehr gute Infrastruktur im direkten Umfeld

Sonstiges
Bestand / Übergabemodalitäten:

Das Grundstück wird im derzeitigen Zustand inklusive bestehender Bebauung (Altbestand)
veräußert. Der vorhandene Bestand ist vom Käufer zu übernehmen.

Eine Übergabe der Flächen ist perspektivisch in einem Zeitraum von ca. 12 bis 18 Monaten
nach Vertragsabschluss möglich. Voraussetzung hierfür ist eine entsprechende Bonität des
Käufers sowie eine angemessene Anzahlung bzw. Kaufpreisstruktur, die eine vertraglich
geregelte Vorlaufzeit ermöglicht.

Lage
Lagebeschreibung:

Die Grundstücke befinden sich im Hamburger Westen im etablierten Stadtteil Lurup, der
durch seine Mischung aus Wohn-, Gewerbe- und Entwicklungsflächen geprägt ist.

Die Luruper Hauptstraße stellt eine der zentralen Entwicklungsachsen im Hamburger Westen
dar und ist Bestandteil übergeordneter städtebaulicher Planungsüberlegungen zur Aufwertung
sogenannter Magistralenräume. Diese Lagen rücken zunehmend in den Fokus von
Stadtentwicklung und Nachverdichtung, wodurch sich langfristig interessante Perspektiven
für eine intensivere Grundstücksnutzung ergeben können.

Die Anbindung ist sowohl mit dem Individualverkehr als auch über den öffentlichen
Nahverkehr sehr gut. Die Autobahn A7 ist in wenigen Minuten erreichbar, ebenso bestehen
Busverbindungen in Richtung Innenstadt sowie zu den umliegenden Stadtteilen.
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Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten und medizinische Versorgung befinden sich in
unmittelbarer Nähe. Das Elbe-Einkaufszentrum ergänzt das Angebot mit vielfältigem
Einzelhandel und Gastronomie.

Insgesamt handelt es sich um einen Standort mit sehr guter Infrastruktur, hoher Sichtbarkeit
und klar erkennbarem Entwicklungspotenzial innerhalb eines dynamischen städtischen
Umfelds.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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