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Exposé

Wohnung in Annweiler

%« Erstbezug nach Sanierung! Traumhafte 4-Zimmer-
Wohnung mit groBBer Terrasse & Top-Ausstattung -

Baujahr 1971

Zimmer 4,00
Wohnflache 126,00 m?2
Nutzflache 7,00 m?
Energietrager Gas
Nebenkosten 100 €
Heizkosten 100 €

Summe Nebenkosten 200 €

Miete Garage/Stellpl. 30 €

www.ohne-makler.net/expose/442499

Objekt-Nr. OM-442499

Wohnung

Vermietung: 1.170 € + NK

Altenstrasse 70
76855 Annweiler
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

2.400 €

ab Datum
15.06.2026
Erstbez. n. Sanier.
3

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

%+ Erstbezug nach Sanierung! Traumhafte 4-Zimmer-Wohnung mit grofer Terrasse, Gaste-WC
& Top-Ausstattung *»***

Diese hochwertig sanierte 4-Zimmer-Wohnung vereint modernes Wohnen mit grof3ztigigem
Raumgefiihl und durchdachter Ausstattung. Hier erwartet Sie ein echtes Zuhause zum
Wohlftihlen - hell, modern und stilvoll.

Der offene Wohn- und Essbereich mit integrierter Einbauktiche bildet das Herzstiick der
Wohnung. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die grof3ztigige Terrasse — perfekt fir
entspannte Stunden im Freien.

Die Wohnung die sich in einem 4 Parteienhaus befindet wurde umfassend modernisiert: neue
Elektrik, neue Fenster sowie elektrische Rollladen sorgen fiir Komfort auf héchstem Niveau.
Das elegante Badezimmer tiberzeugt mit einer begehbaren Dusche und elektrischer
FuBbodenheizung. Zusétzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfiigung.

Alle Raume sind grof3zligig geschnitten, lichtdurchflutet und mit neuen Béden sowie Tiiren
ausgestattet. Dank LAN-Anschliissen in jedem Zimmer eignet sich die Wohnung ideal far
modernes Arbeiten im Homeoffice.

Ein separater Eingang tiber eine auf3enliegende Stahltreppe bietet zuséatzliche Privatsphére
und unterstreicht den besonderen Charakter dieser Immobilie.

Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen Stellplatz, einen Kellerraum sowie einen
gemeinschaftlichen Waschraum. Fur Fahrrader steht ein praktischer Abstellschuppen zur
Verfiigung.

Highlights auf einen Blick:

v Erstbezug nach kompletter Sanierung

v Grofle, sonnige Terrasse

v Moderne Einbaukitiche inklusive

v Badezimmer mit Dusche & Fuf3bodenheizung

v Zusatzliches Gaste-WC

v Elektrische Rollladen in allen Rdumen

v/ LAN-Anschlisse in allen Zimmern

v Separater Eingang

v Stellplatz inklusive

v Kellerraum & Waschraum

v Fahrradschuppen

*** Die Wohnung befindet sich aktuell in der umfassenden Sanierung und wird zum
moglichen Einzugstermin am 15.06. fertiggestellt. Besichtigungen sind bereits im aktuellen
Baufortschritt méglich. Aufgrund von Kiindigungsfristen und Planungssicherheit méchten wir

eine frithzeitige Terminvereinbarung ermdéglichen um sich von dieser attraktive Wohnung
rechtzeitig einen Eindruck verschaffen zu kénnen.

Ausstattung

Ausstattung der Wohnung:

Frisch saniert (Erstbezug nach Sanierung)
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Neue Elektrik

Neue Fenster

Elektrische Rollladen in allen Rdumen
Modernes Badezimmer mit begehbarer Dusche
Elektrische Fufibodenheizung im Bad
Separates Gaste-WC

Neue Turen

Neue Bodenbeldge

Offener Wohn- und Essbereich

Einbauktiche im Angebot enthalten

Grof3e Terrasse

Helle, grof3zligig geschnittene Raume
LAN-Anschliisse in allen Zimmern

Separater Eingang uber aufienliegende Stahltreppe
Eigener Stellplatz

Kellerraum vorhanden

Gemeinschaftlicher Waschraum
Fahrradschuppen / Abstellraum fiir Fahrrader

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Altenstrafe in zentraler und zugleich charmant-historischer

Lage von Annweiler am Trifels. Die Altenstrafe gehort zur gewachsenen Altstadt und ist Teil
der mittelalterlichen Stadtstruktur mit ihrem besonderen Flair.

Dank der zentralen Lage sind zahlreiche Einrichtungen des tdglichen Bedarfs bequem
fuplaufig erreichbar. Dazu zdhlen Backereien, Cafés, Restaurants sowie Apotheken und
Arztpraxen. Auch Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Umgebung und
machen die Lage besonders attraktiv fir Familien.

Der Bahnhof Annweiler ist ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine gute
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr. Uber die nahegelegene B10 bestehen zudem
schnelle Verbindungen in Richtung Landau, Karlsruhe oder Pirmasens — ideal fiir Pendler.

Annweiler am Trifels ist ein staatlich anerkannter Luftkurort und liegt idyllisch am Rande des
Pfalzerwaldes. Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten wie
Wandern, Radfahren oder Ausfliige zur bekannten Reichsburg Trifels und entlang der
Sudlichen Weinstrafe.

Die Kombination aus historischer Altstadt, naturnaher Umgebung und sehr guter
Infrastruktur macht diese Lage besonders lebenswert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 74,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Grundrisse
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Obergeschoss

GR (v.Umbau)1. Orientierung

www.ohne-makler.net/expose/442499 Seite 6/6



	Exposé
	Wohnung in Annweiler
	✨ Erstbezug nach Sanierung! Traumhafte 4-Zimmer-Wohnung mit großer Terrasse & Top-Ausstattung ✨
	Objekt-Nr. OM-442499
	Wohnung
	1.170 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

