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Exposé

Mehrfamilienhaus in Glauchau

Mehrfamilienhaus & Loft EFH mit FuBbodenheizung inkl.
Garage & Carport

Objekt-Nr. OM-442495
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 395.000 €

Ansprechpartner:
Konstantin Neumann

08371 Glauchau

Sachsen
Deutschland
Baujahr 2006 Zustand renoviert
Grundstiicksflache 510,00 m? Schlafzimmer 6
Etagen 3 Badezimmer 4
Zimmer 12,00 Garagen 1
Wohnflache 258,47 m? Carports 1
Energietrager Gas Stellplatze 2
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Auf einem grofiztigigen Grundsttiick in ruhiger Lage von Reinholdshain bei Glauchau befindet
sich diese vielseitige Immobilienkombination, bestehend aus einem Mehrfamilienhaus mit drei
Wohneinheiten sowie einem separaten, modernen Wohnhaus im Loftstil.

Das Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1936 bietet eine Gesamtwohnfldache von ca. 160 m?,
verteilt auf drei gut geschnittene Einheiten. Die Wohnungen verfiigen tiber praktische
Grundrisse mit zwei bis drei Zimmern und sind jeweils mit Einbaukiichen ausgestattet. Das
Gebaude ist voll unterkellert und verfiigt zusatzlich tiber eine Garage. Besonders attraktiv ist
die gemeinschaftliche Terrassennutzung fur alle Einheiten.

In den vergangenen Jahren wurden bereits wesentliche Modernisierungen vorgenommen. Im
Jahr 2004 erfolgte die Erneuerung von Dach, Fenstern sowie der Elektrik in allen
Wohnungen. 2014 wurde die Immobilie um eine moderne Gaszentralheizung inklusive neuer
Leitungsstrange fiir Wasser erganzt.

Aktuell stehen alle Einheiten leer, da die Immobilie zuvor fir Ferienvermietung sowie
Monteurunterkiinfte genutzt wurde. Dadurch ergeben sich flexible Nutzungsmoéglichkeiten
sowohl fur klassische Vermietung als auch fiir renditestarke Kurzzeitkonzepte.

Erganzt wird das Objekt durch ein separates, im Jahr 2006 errichtetes Wohnhaus mit ca. 96
m? Wohnflache. Das Gebaude tiberzeugt durch einen offenen Loftcharakter, eine moderne
Ausstattung sowie Fuf3bodenheizung. Ein besonderes Highlight ist die integrierte Sauna, die
den Wohnkomfort zusétzlich steigert und das Objekt auch fiur Eigennutzer auf3erst attraktiv
macht.

Beide Hauser werden bezugsfrei tibergeben und bieten dadurch maximale Flexibilitat in der
zukunftigen Nutzung, sei es zur Eigennutzung, klassischen Vermietung oder fiir Konzepte wie
Ferien- oder Monteurvermietung.

Zum Objekt gehort eine Garage mit dartiberliegender Dachterrasse, die zusatzlichen
Aufienraum schafft und vielseitig nutzbar ist. Erginzt wird dies durch eine gepflasterte
Einfahrt mit Platz fir zwei Stellplatze, wodurch ausreichend Parkmoglichkeiten direkt auf dem
Grundstiick vorhanden sind.

Die Kombination aus solider Bestandsimmobilie mit Entwicklungspotenzial und einem
modernen, sofort nutzbaren Wohnhaus eréffnet vielfaltige Perspektiven sowohl fiir
Kapitalanleger als auch fur Eigennutzer mit zusatzlichem Vermietungsinteresse.

Ausstattung

Das Objekt tiberzeugt durch eine vielseitige und funktionale Ausstattung, die sowohl fiir
Eigennutzer als auch fiir verschiedene Vermietungskonzepte attraktiv ist.

Alle Wohnungen im Mehrfamilienhaus sind mit Einbauktiichen ausgestattet und erméglichen
somit eine sofortige Nutzung ohne zusatzlichen Investitionsaufwand. Die Badezimmer sind
uberwiegend grof3zligig gestaltet und in den meisten Fallen sowohl mit einer Badewanne als
auch mit einer Dusche ausgestattet, was den Wohnkomfort zuséatzlich erhéht.

Das separate Loftgebaude bietet ein modernes Wohnkonzept mit offener Raumgestaltung und
hochwertiger Ausstattung. Die integrierte Sauna stellt hierbei ein besonderes Highlight dar
und sorgt fur zusatzlichen Komfort sowie einen hohen Freizeitwert im eigenen Zuhause.

Auch im Aufienbereich bietet das Objekt zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten. Neben einer
Garage und einem zusatzlichen Carport stehen ausreichend Stellflichen zur Verfiigung. Eine
gepflasterte Einfahrt mit Platz fiir zwei Fahrzeuge erganzt das Angebot. Hinter dem Loft
befindet sich ein praktischer Schuppen, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Der Gartenbereich ist vielseitig angelegt und umfasst unter anderem eine Griinflache im
Innenbereich, einen Teich sowie eine Vogelvoliere. Die Dachterrasse tiber der Garage sowie die
gemeinschaftlich nutzbare Terrasse am Mehrfamilienhaus runden das Gesamtbild ab und
schaffen attraktive Aufenthaltsbereiche im Freien.

Modernisierungen
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Bestandshaus (MFH):

® 2004: Grundlegende Sanierung inklusive Fassade, Dammung, Dach, Fenster sowie Elektrik
aller Wohnungen

* 2014: Erneuerung der Gasheizung sowie der Wasserleitungen
Haus 2 (Wohnhaus / Loft):

* Baujahr 2006

* Fufbodenheizung

¢ integrierte Sauna

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC,
Barrierefrei

Sonstiges

Es handelt sich um ein Privatinserat. Fiuir den Kaufer fallt keine Maklercourtage an.

Makleranfragen sind nicht erwtinscht und werden nicht beantwortet.

Lage
Die Immobilie befindet sich in Reinholdshain, einem ruhigen und gewachsenen Ortsteil von

Glauchau in Sachsen. Die Lage zeichnet sich durch eine angenehme Kombination aus
landlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit der umliegenden Stadte aus.

Glauchau selbst bietet eine solide Infrastruktur mit Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Arzten
sowie gastronomischen Angeboten fir den téglichen Bedarf. Die Innenstadt ist in wenigen
Minuten erreichbar. Zudem verfltigt Glauchau tiber eine Hochschule, was den Standort
zusétzlich fiir Studenten und damit auch fir Vermietungskonzepte attraktiv macht.

Auch grofiere Stadte wie Zwickau sind schnell angebunden und erweitern das Angebot an
Arbeitsplatzen, Freizeitmoglichkeiten und urbaner Infrastruktur.

Die Verkehrsanbindung ist als gut zu bewerten. Uber die nahegelegenen Bundesstrafen sowie
die Autobahn A4 sind sowohl Chemnitz als auch Leipzig zligig erreichbar, wodurch sich der
Standort auch fir Pendler eignet.

Die Umgebung ist gepragt von viel Griin, was einen hohen Wohn- und Erholungswert bietet.
Spaziergiange, Freizeitaktivitdten im Freien sowie eine insgesamt ruhige Wohnatmosphére
machen den Standort sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Mieter attraktiv.

Insgesamt handelt es sich um eine stabile Wohnlage mit Entwicklungspotenzial, die sowohl fir
langfristige Vermietung als auch fir alternative Nutzungskonzepte wie Ferien- oder
Monteurvermietung interessant ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Bestandshaus saniert 2004

Loft Neubau 2006
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Loft Wohn/Essbereich
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Loft Wohnbereich
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Loft - Empore
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Galerie

Loft - Bad mit Sauna

Wohnhaus EG Kiiche
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Galerie

Wohnhaus EG Wohnzimmer

Wohnhaus EG WC
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Galerie

Wohnhaus OG Kiiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442495/ Seite 9/19



Galerie

Wohnhaus OG Wohnzimmer

a4

Wohnhaus OG Schlafzimmer
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Wohnhaus OG Bad

Wohnhaus DG Wohnzimmer
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Galerie

Wohnhaus DG Schlafzimmer

Wohnhaus DG Kiiche
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Wohnhaus DG Badezimmer

Terrasse
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Treppenhaus

Keller
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Galerie

Briefkasten/Muill

Heizung 2014
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Grundrisse
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Flanung - Objekfeirwichiong

Hohe Straze 14
08428 Langenbernsdorf

Tel: 03761-760606

O5iek: 03371 Glauchau Reinholdshain,
RingsiraRe 55
Darstellung: MaBstab: Datum
| Haus1-t6 150 104.12.2024
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Grundrisse
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Hohe Straze 14
08428 Langenbernsdorf

Tel: 03761-760606

Obiekt: 08371 Glauchau Reinholdshain,
RingstraRe 55
Darstellung; MaBstab: Datum:
| Haus1-06 150 [04.12.2024
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Grundrisse
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Flanung - Objekfeirwichiong

Hohe Straze 14
08428 Langenbernsdorf

Tel: 03761-760606

OBk 0g371 Glauchau Reinholdshain,
Ringstrafie 55
Darsteling: | MaBstab et
1 Haus 1-DG 150 04.12.2024

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442495/ Seite 18/19



Grundrisse
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Flanung - Objekfeirwichiong

Hohe Straze 14
08428 Langenbernsdorf

Tel: 03761-760606

Okt 08331 Glauchau Reinholdshain,
Ringstrafte 55
Darstellong: | Manstab Dot
11 Haus2-Loft 150 |04,12.2024
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