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Exposé

Doppelhaushalfte in Romerberg

Charmantes Haus in ruhiger, schoner Wohnlage, ideal flir
Familien und Handwerker

Objekt-Nr. OM-442490
Doppelhaushalfte

Verkauf: 269.000 €

67354 Romerberg
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1960 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstiticksflache 273,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 138,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese Doppelhaushélfte mit ca. 138 m? Wohnflache und 273 m? Grundstiicksflache bietet eine
ideale Grundlage fiir individuelles Wohnen. Das Haus aus 1960 ist modernisierungsbeduirftig,
eroffnet jedoch vielfaltige Moglichkeiten zur modernen Neugestaltung nach eigenen
Vorstellungen - ideal fiir Familien oder kreative Handwerker.

Das Haus ist aktuell in zwei Wohneinheiten aufgeteilt und eignet sich sowohl als
Mehrgenerationenhaus, zur Teilvermietung als auch zur Nutzung als grof3ziuigiges
Einfamilienhaus.

Aufteilung und Ausstattung:

Die Doppelhaushalfte verfiigt insgesamt tiber 6 Zimmer und 3 Badezimmer, verteilt auf 3
Etagen. Das Haus ist unterkellert (2 Kellerrdume, 1 Waschktiche und 1 Heizungsraum) und
bietet eine Garage sowie 2 Stellplatze im Hof far Ihre Fahrzeuge.

Erdgeschoss:

Die Wohnung im Erdgeschoss (ca. 50qm) verfligt tiber 2 Zimmer, eine Kiiche und ein Bad und
hat einen Zugang zum Garten.

Obergeschoss:

Die obere Wohnung (ca. 88qm) tiber 2 Etagen besteht aus 4 Zimmern, einer Kiiche, 2 Badern
und einem grofien Balkon. Dieser besticht durch einen reizvollen Ausblick ins Grune.

Das Haus ist ideal fir Familien, als Mehrgenerationenhaus oder fir Kaufer, die ihre eigenen
Wohnideen verwirklichen moéchten. Es ist ab sofort verfligbar.

Der Verkauf erfolgt privat- bitte keine Makleranfragen.

Ausstattung

Die Immobilie bedarf einer umfassenden Modernisierung (u.a. Fenster (80er-Jahre), Elektrik,
Gasheizungen (Baujahre 1987 und 1994), Wasserleitungen, Dach, Keller (innen u. aufien
sanierungsbedtirftig)).

Im Kellerabgang besteht bereits eine Vorrichtung fiir einen Glasfaseranschluss. Auf dem
Balkon wurde eine neue, elektrische Markise sowie eine manuelle Seitenmarkise installiert.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Das Haus befindet sich in einer tollen und ruhigen Lage in einer Spielstraie sowie in nachster
Nihe zu verschiedenen Kindergarten, Schulen und Spielplatzen. Ideal fiir Familien!

Romerberg ist eine charmante Gemeinde, die eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte
(Speyer, Mannheim, Ludwigshafen, Heidelberg usw.) bietet und far Pendler geeignet ist. Die
Nahversorgung ist durch diverse Geschéafte und Dienstleister im Ort gesichert. Far
Freizeitaktivitaten stehen Griinflaichen und lokale Angebote zur Verfiigung, die eine
angenehme Wohnqualitat ausmachen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 325,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Hof und Garage
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Eingangsbereich
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Treppenhaus 1. OG

Treppenhaus 2. OG
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Galerie

=
Esszimmer 1. OG Wohnzimmer 1. OG
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Wohnzimmer 1. OG

www.ohne-makler.net/expose/442490 Seite 7/16



Galerie

(Einbau-)Kiiche 1. OG

Balkon 1. OG
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Galerie

- Badezimmer 1.0G

Flur 1. OG
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Kinderzimmer 2. OG Kinderzimmer 2. OG

Kinderzimmer 2. OG
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Galerie

Schlafzimmer 2. OG

Schlafzimmer 2. OG
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Badezimmer 2. OG
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Flur 2. OG

Wohnzimmer EG
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Wohnzimmer EG

Kuche EG
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Galerie

e
Schlafzimmer EG
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Galerie

Flur 1. OG
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