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Exposé

Wohnung in Miinchen

Helle 3,5-Zimmer-Wohnung in gepflegter Anlage in
Bogenhausen/Oberfohring

Baujahr 2011
Etagen 4

Zimmer 3,50
Wohnflache 89,41 m?2
Energietrager Fernwarme

Preis Garage/Stellpl. 35.000 €

www.ohne-makler.net/expose/442374

Objekt-Nr. OM-442374

Wohnung
Verkauf: 889.000 €
Ansprechpartner:
Lisa Flugel
81925 Miinchen
Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Etage 2. 0G
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unsere schoéne 3,5-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss einer gepflegten
Wohnanlage in Bogenhausen/Oberfohring. Die Anlage wurde 2011 im modernen,
mediterranen Stil errichtet und tiberzeugt mit ihrer harmonischen Architektur und
Natursteinfassaden in warmen Beigetonen.

Wir haben die Wohnung 2019 tibernommen und anschlieend modernisiert — darunter Boéden,
Einbauschréanke, Kiiche und Elektrik.

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich ist grof3zligig geschnitten und vermittelt
durch die bodentiefen Fenster ein besonders angenehmes, helles Raumgefiihl. Eine
hochwertige Einbaukiiche mit Markengeraten bleibt in der Wohnung. Direkt angrenzend
befindet sich ein praktischer Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss.

In allen Wohn- und Schlafrdumen liegt durchgehend Echtholzparkett, kombiniert mit einer
Fu3bodenheizung inklusive Einzelraumsteuerung. Im Schlafzimmer, Flur, Bad und Gaste-WC
sorgen mapgefertigte Einbauschranke fur zusatzlichen Stauraum. Das Badezimmer verfigt
uber Badewanne, separate Dusche und Handtuchheizkoérper.

Zur Wohnung gehéren auflerdem ein Balkon mit Blick auf das angrenzende Waldchen, ein
Kellerabteil, ein Fahrradstellplatz sowie ein Tiefgaragenstellplatz.

Die Wohnung bietet sich ideal fiir Paare oder kleine Familien an. Weitere Informationen oder
einen Besichtigungstermin teilen wir gerne auf Anfrage.

Ausstattung

- Hochwertiger Echtholzparkettboden in allen Wohn- und SchlafrAumen

- Fubodenheizung mit Einzelraumsteuerung

- Kontrollierte Wohnraumbeltiftung mit Warmerickgewinnung

- Grof3e, bodentiefe Fenster mit Dreifachverglasung, Rollladen, Plissees und Fliegengittern

- Offener Wohn- und Essbereich mit moderner Einbauktiiche und hochwertigen Markengeraten
- Maggefertigte Einbauschranke in Schlafzimmer, Bad, WC und Flur

- Komfortables Bad mit Badewanne, separater Dusche, Handtuchheizkérper und hochwertigen
Einbaumoébeln

- Balkon mit Blick ins Griine

- Videosprechanlage

- Lift ab Kellergeschoss (T'G) (barrierefreier Zugang)

- Einzelstellplatz in der Tiefgarage, Kellerabteil und Fahrradstellplatz

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Die Wohnung ist voraussichtlich ab August/September 2026 bezugsirei (nach Vereinbarung).

Lage
Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Bogenhausen/Oberfohring — griin, ruhig und dennoch
zentral. An den Auslaufern des Englischen Gartens gelegen (flinf Gehminuten entfernt), bietet

www.ohne-makler.net/expose/442374 Seite 2/13



die Umgebung ideale Moglichkeiten zum Spazierengehen, Radfahren oder fiir erholsame
Stunden in der Natur.

Alles far den taglichen Bedarf befindet sich in unmittelbarer Nahe: Supermarkt, Apotheke,
Backer, Metzger, Restaurants (Freisinger Hof), Biergarten (St. Emmeramsmtihle), das
Cosimabad sowie verschiedene Sportmoglichkeiten (z. B. Scheck Club oder Cosima Tennis
Club).

Die Anbindung ist hervorragend: Die Haltestelle St. Emmeram erreicht man in wenigen
Gehminuten. Von dort aus gelangt man mit den Buslinien 50, 188, 189 und 232 sowie den
Straenbahnlinien 16, 17 und 37 schnell in die Innenstadt. Die S8 ab Unterféhring oder
Johanneskirchen bietet zudem eine direkte Verbindung zum Flughafen Miinchen in

ca. 20 Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 62,50 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohn- und Essbereich
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer mit Einbauschrank
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Galerie

NS

Kinderzimmer/Gastezimmer

Kinderzimmer/Géastezimmer
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Galerie

Arbeitszimmer/Gastezimmer Einbauschrank Flur
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Badezimmer mit Einbauschrianken

Badezimmer mit Einbauschranken
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Galerie

WC mit Einbauschrank

Dusche im Badezimmer

Auﬁénaniage ﬁnd Eingang
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Eingangsbereich zur Wohnung
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Galerie

Balkon
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Exposé - Grundrisse
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