) LOP, Deutschlands Immobilienportal
Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Nahe

‘N

Ein echtes Schmuckstiick - Traumhafte Komfort-
Eigentumswohnung in Nahe

Objekt-Nr. OM-442307
Wohnung

Verkauf: 267.000 €

Ansprechpartner:
Roland Scheida
Mobil: 0176 27090793

23866 Nahe

Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1995 Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 2,50 Badezimmer 1
Wohnflache 80,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 351 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

DAS HAUS

Unsere angebotene Komfort-Eigentums-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mit insgesamt 24 Wohneinheiten, die sich auf zwei separate
Hauseingange verteilen.

Das Gebaude wurde in den vergangenen Jahren fortlaufend saniert und modernisiert und
befindet sich in einem guten baulichen Zustand. So wurde bereits im Jahr 2018 eine neue,
effiziente Gasheizungsanlage installiert. Im Jahr 2021 erfolgte die vollstandige Erneuerung des
Daches. Im Jahre 2025 wurden die rickwartigen Balkone umfassend saniert.

Insgesamt tiberzeugt die Immobilie durch eine nachhaltige Instandhaltung sowie
kontinuierliche Investitionen in die Substanz - ein klarer Vorteil fiir zukunftige Eigenttimer.

DIE WOHNUNG

Die zum Verkauf stehende exklusive Komfort-Eigentums-Wohnung verfiigt tiber 2,5 Zimmern,
einer Kiiche, einem Badezimmer, Flur sowie einem sehr grofzigigen Balkon. Mit einer
Wohnflache von ca. 80 m2 bietet der durchdachte Grundriss optimal gestalteten Lebensraum
und ist ideal auf die Beduirfnisse eines Singlehaushalts oder eines Parchens zugeschnitten.

Die Wohnung wurde vor ca. 8 Jahren umfassend renoviert und kernsaniert und seitdem
ausschlieflich vom Eigenttimer selbst bewohnt — entsprechend prasentiert sie sich in einem
augerst gepflegten und hochwertigen Zustand.

Der im Zuge der umfassenden Sanierung optimierte Grundriss, tiberzeugt durch eine
moderne, offene Raumgestaltung und ein grof3zligiges Wohngefiihl.

Die urspriinglich separat gehaltene Kiiche wurde zum Wohnbereich hin geéffnet und
harmonisch in das Gesamtkonzept integriert und ist mit einer hochwertigen Nolte Kiiche
ausgestattet. Die durchdachte Neugestaltung schalfft flieBende Uberginge zwischen den
einzelnen Wohnbereichen und verleiht der Wohnung eine zeitgeméafle, einladende Atmosphére
mit besonderem Wohlftihlcharakter.

Zudem wurde die Trennwand zwischen dem Schlafzimmer und dem Kinderzimmer erweitert
und neu gestaltet. Dadurch entstanden zwei vollstindig separate Zimmer, die jeweils tiber
einen eigenen Zugang verfligen.

Der Zugang zu den Raumen erfolgt tiber stilvolle Glasschiebetiiren, die nicht nur platzsparend
sind, sondern gleichzeitig flir eine moderne, lichtdurchflutete Atmosphéare sorgen.

Die neu geschaffenen Raume eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer
und bieten somit maximale Flexibilitat flir unterschiedliche Lebenssituationen.

Das helle Tageslichtbad mit begehbarer (Regen) Dusche prasentiert sich zeitlos elegant und ist
mit hochwertigen Feinsteinzeugfliesen ausgestattet. Neben einem Designer-Handtuch-
Heizungshalter verfigt das Badezimmer tiber einen Waschmaschinen- und Trockneranschluss
mit Uberbau.

Der einladende Flur bietet ausreichend Platz fiir eine Garderobe und punktet zusatzlich mit
einem praktischen Einbauschrank.

HIGHLIGHTS & EXTRAS

Ein besonderes Highlight bietet der grof3ziigige Balkon (ca. 24 m?) mit Stid-/West-Ausrichtung.
Wie die gesamte Wohnung, strafienseitig abgewandt, bietet er eine ruhige und sonnige
Atmosphére — ideal zum Entspannen nach Feierabend.

Zu der Wohnung gehort ein Abstellraum im Keller des Hauses sowie ein PKW-Aussenstellplatz
inklusive direkt am Grundsttick.

Der Hausgemeinschaft dient ein Fahrradkeller sowie ein Trockenraum zur allgemeinen
Nutzung.
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DIE KOSTEN

Das monatliche Hausgeld betragt 351,00 €, davon flieBen 154,00 € in die
Instandhaltungsriicklage. Heiz- und Wasserkosten sind bereits enthalten.

DAS FAZIT
Diese stilvoll modernisierte Wohnung vereint hochwertige Ausstattung, durchdachte
Raumaufteilung und eine ruhige Wohnlage. Sie eignet sich ideal fir Eigennutzer mit

gehobenen Ansprichen oder als wertstabile Kapitalanlage. Lassen Sie sich bei einer
Besichtigung von dieser Traumwohnung tiberzeugen.

Ausstattung

DIE AUSSTATTUNG

- Offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit optimierter Raumaufteilung
- Hochwertige Milchglas-Schiebetiiren in den Wohnraumen sowie
Milchglasdrehtiir im Bad

- Moderne Einbauktiche von Nolte inklusive:

- Ktihl- / Gefrierkombination

- Glaskeramikkochfeld und Backofen

- Dunstabzugshaube

- Geschirrspiiler

- Sptile mit ausziehbarer Armatur

- Praktischer Eckunterschrank mit 34-Drehteller

- Tageslichtbad mit:

- begehbare, pflegeleichte Dusche

- Decken-Rainshower

- Designer Heizungshandtuchhalter

- Anschliissen fiir Waschmaschine und Trockner mit Uberbau

- Erneuerte Ausstattungsmerkmale:

- Komplette Wasser- und Elektroinstallation

- Modernes Design-Schalter- und Steckdosenprogramm

- Hochwertiger Vinylboden und Feinsteinzeugfliesen

- Neue Fenster

Sonstiges

Der Grundriss ist noch in Bearbeitung und wird in Kirze eingepflegt.
IMPRESSUM:

Roland Scheida/SCHEIDA Immobilien

Am Markt 8

23867 Sulfeld

Telefon: 04537-7074868
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Mobil: 0176-27090793

E-Mail: info@scheida-partner.de

Geschaftsfiihrer:

Roland Scheida

Aufsichtsbehorde: Amt Itzstedt, Segeberger Str. 41, 23845 Itzstedt

Lage
DIE LAGE

Die Wohnung befindet sich in Nahe, einer kleine Gemeinde im Kreis Segeberg im Stiden des
Bundeslandes Schleswig-Holstein. Der gewachsene Ort mit seinen ca. 2800 Einwohnern,
verfligt Giber eine sehr guter Infrastruktur und ist tiber die B 432 (Baderstrafie zur Ostsee)
erreichbar, und liegt zwischen Norderstedt und Bad Segeberg. Uber den offentlichen
Nahverkehr ist Nahe zudem gut in den Hamburger Verkehrsverbund eingebunden, wodurch
auch Pendler von einer komfortablen Verbindung profitieren.

Der Ort selbst verfligt tiber eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten ftir den
taglichen Bedarf, sowie weiteren Einrichtungen des taglichen Lebens. Alle
Einkaufsmoéglichkeiten (REWE, ALDI, Lidl), Kindergarten, Schulen und Arzte sind in wenigen
Minuten zu erreichen.

Aufgrund des hohen Freizeitwertes und der Nahe zu Hamburg und der Ostsee erfreut sich
Nahe grofier Beliebtheit. Der idyllische Itzstedter See mit Badeanstalt ist in wenigen
Autominuten erreichbar. Nach Norderstedt, Bad Segeberg, Bad Oldesloe und Kaltenkirchen
sind es ca. 20 km. Zum Flughafen sind es ca. 35 km. Busverbindungen in die benachbarten
Orte sind vorhanden.

www.ohne-makler.net/expose/442307 Seite 4/17



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 114,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Wohnbereich Ansicht 2
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Galerie

Wohnbereich Ansicht 3

Essbereich
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Galerie

offene Kiiche

Schlafzimmer Ansicht 1

Seite 7/17
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Schlafzimmer Ansicht 2

Arbeitszimmer/Kinderzimmer
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Galerie

Badezimmer

Flur Ansicht 1
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Flur Ansicht 2

Sud West Balkon
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Galerie

Aussicht balkon

Hausvorderansicht
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Galerie

Hausrtickansicht

www.ohne-makler.net/expose/442307 Seite 12/17



Grundrisse

S1d
Energieausweis fir Wohngebsude L

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2073
SH-2017-001589372
Registriernummer 2

13.12.2027 1270422

Glltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebaudetyp
Segebergerstr. 53/53a ; 23866 Nahe
Adresse
Segebergerstr. 53
Gebdudetei
1994 . Gebaudefoto
Baujahr Gebaude? (freiwillig)
— 1994
Baujahr Warmeerzeuger ¥4
12 .. _
nzahl Wohnungen
1.039,08 m? = nach §19 EnEV zus der Wonnfléiche ermitelt
Gebaudenutzfliche (An)
H-Gas/SchweresErdgas . ..
Waesentliche Energietriger flir Heizung urd Warmwasser
keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erncuerbaren Energien
Art der Liftung/Kihlung [ Fensterliftung | Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung ] Anlage zur
L Schachtliiftung _ | Liftungsanlage ohne Wirmertickgawinnung Kihlung
Anlass der Ausste'lung ces Energicausweises
[] Neubau [T] vermietung/Verkauf [] Modernisierung (Anderung/Frweiterung) [ sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werdsn, Als Bezugsfliche d'en: die energstische
Gebducenutzfiéche nzcr der EnEY, die sich in cer Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheicet. Die
angegebenan Vergleichswerte sollen (berschiZgige Vergleiche erméglchen (Erlduterungen siehe Seite 5). eil des
Energieauswe/ses sind d'e Modsrnisierungsempfenlungen (Seite 4).

[] Der Energeausweis wurde auf der Grundlage ven Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Infermationen zum Yertrauch sind freiwillig.

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverorauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestell=.

Datenerheoung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentlimer [ aussteller

7] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energet'schen Qualitdt beigeflig: (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Dis Angaben im Energieausweis beziehan sich auf das gesamte Wohngebiude
oder cen oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschigigen Vergleich von
Gebduden zu erméglichen.

Aussteller |

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme

Walter-Kéhn-Strafie 4d \ Z : // ;
04356 Leipzig 13.12.2017 /L C s

Datum, Untersch-it des Ausstellers #

1819813/F.000086/P.00030Q01 2/000553

= 1) Detum der angewendaten EnEV, gegabenenfalls angewendeten Ancarungsverordnung zur EnEV 3) Mehrfachangaban moglich
2) Bei nicht rachizeitiger Zuteilurg der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 5az £ und CnlV) istdas Catum der £) bei Warmenetzen Bzuahr der
o Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eirgang nachtriglich einzusetzen. Ubergabastation
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Exposé - Grundrisse

1]
Energieausweis fiir Wohngebsude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes SH-2017-001589372

Registriernummer %

Energiebedarf

€, -Emissionen kg/(m’+a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m*-a)

rgieausweis.

S
= K N TR
= Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes
KWh/(m?a)
(9]
S il y :
LT Anforderungen gemiR EnEV 4 Eilr Energiebedarfshberechnungen varwendetes Varfahren
£
% Primérenergiebedarf
QL Ist-Wart kWh/{m?a) Anforderungswert kWh/im*a} || Verfahren nach DIN V 4708-5 unz DIN V 470110
'E Energetische Qualitd: cer Gebdudehillle H.* 1 Verfahren nach DIN V18599
Ist-Wers Wi/{m*K)  Anforderungswert Wiim?2a) | Regelungnach § 3 Absalz5 Engv
Sommerlicher Warmeschutz (bel Neubaw) || eingshakten || Varanfachungen nach § 9 Absatz 2Enzv

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m2~a)

Angaben zum EEWarmeG> Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
| W&rme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
| Energien-Wérmegesetzes (EEW4rmeG)

1 Art: Deckungsanteil: %

| ¥

e o %]
ErsatzmaRnahmen®

| Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
i Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
| EEW&rmeG erfullt.

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorie

g [} Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmeG 1
8 verscharfien Anforderungswerte der EnEY sind | %
g singeha ten. W Erliuterungen zum Berechnungsverfahren
g —_ Diein Verbindung mit § 8 CEWErmeG um %| |Die Energieelnsparverordnung l3sst fir die Berechnung des
T verschdrfen Anforderungswarte der 2rEV sind ‘ g edli i
; & RracitgRWare TR SREY- S | | Energiebedafs unterschiedlicne Verfahren zu, de im Finzel*al zu
gingeha ten. | | unte*schiedlichen E-gebnissen fiihren kénnen. insbesondere wegen
8 Verscririter Anfordérungswert | standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
Fal | Primérenergiebedart: kwh/(m?a) | | kene Rickschilsse auf den Zatsdchlichen cnergieverbrauch. Die
8 i - | ausgewlesa~en Sedarfswerte der Skalz sind spezifische Werte nach
@ Verscrarfter Anforderungswert |der EfEV oro Quadratmeter Gebiudenutziicne (A, die im
flr die energet sche Qualitat der | Allgemeinen gréler ist als die Wohnfliche ces Gebdudes.
Geb3udehlille k" W/H{mK)
1} sfene FuBnote 1aul Seite Vdes Ehergicausweises 2) stehe fuBnate 2 auf Seile Tdes Dnergleausweises 3) freiwillige Anpate
4) nut bei Nevbau sowde bei Modernisierding im Fall des § 16 Absatz 15atz 3 Entv 5 nut bel Nelibay
&) nur bei Neubau im Tal der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nurnmer 2 EEWanmed i) EFH: Finfamilienhaus. MAH: Mehirfamilienbiais
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Grundrisse

N - ‘a
Energieausweis fir Wohngebsude D0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 718.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes SH-2017-001589372

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Geb&dudes
114 kWh/(m?-a)

Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes
126 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Geb3udes 114 KWh/(m?-a)

Pflichtangzbe fur Immozilienanzeigen
g g

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- Antell

Zeitr ergietrigerd i |Energleverbrauch |, " Anteil Heizung| Klima-
itraum [ Energietrager ep:krtg;: Tkwn] N;r[ﬂ:vﬁ_jsser Tewh] faktor

von bis S ' ’
01.01.14 | 31.12.16 H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 356.095 99.282 256.813 1,07

| .-

Vergleichswerte Endenergie

Cie modellhaft ermittelten Verglzichswerte beziehen sich
auf Geb3ude, In denen dis Warme flr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereitgastelit
wird,

Scll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
peheizten GenZudes verglichen werden, ist zu beachten,
dess hier normalerweise eir um 15 bis 30% geringerer
Erergieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Varfzhren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeaen. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter GeoZudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparvercrdnurg,, die im Allgemeinen gréRer ist als
die Wohnfldche des Geb3udes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wornung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich 2ndsrnden Nutzerverhaltens vom angegsbenen Energieverbrauch ab.

N
2
g
=]
S
g
2
£
g
c
&
g
g
w
Y
=
<
2

7) siehe FuRnote 12u® Seite 1des Fnergieausweises 2) siche FuBrote 2 auf Selte 1des Energleauswe!ses
3) gegebenenfalls auch Lzerstandszuschldge, Warmwasser- oder <iklpauschale in kWh  4) EFH: Finfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaos
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Grundrisse

0d

SH-2017-001589372

Registriernummer ?

Energieausweis fur Wohngebsude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

181981 3/£.000C65/P.CODEODO1 24000556

www.ohne-makler.net/expose/442307

MaRrzhmen zur kostenglinstigen Veroesserung der Energieeffizienz sind [x] maglich [ nicht méglich
Empfonlene Modernisierungsmalnahmen
empfcrlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRrzhmenbeschreibung in in als gaschétzte geschatze
Anlagenteile einze'nen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortsa- Kesten pro
mit gréRerer mal- | tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahms Kilowatt-
stunde
— Endenergie
3 |
1 | Dach Priifen Sie die Dammung |hres Daches z D
2 | Oberste Geschossdecke gg:ﬂossi:dﬁ:kgé g fer ohersies x OJ
3 | Auenwand :umr{::vs;: DMy e [x [
Prlifen Sie die energetische Qualitat lhrer
4 Fenster Fenster ¥ ’Z |—|
Kellerdecke / unt Priifen Sie die Di des unter
5 Ge . ecke / unlerer h’ Len e IEL‘ es unteren IE D
6 Heizungsanlage :Prigfcn Sie eine Emeuerung der ’ZI j
[] L]
[l

7] | weitere Empfehlungen auf gescnderzer Blatt

Hinweis: Mocernisisrungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglica der Information.
Sie sind nu- kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz “Ur eine Energieberatung,

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sinc
erhéltlich oei / unter:

Keine welteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

1) siehe FuBnete 1auf Seite 1des Energieausweises 2; siehe FuBnele 2 2ur Sefte 1des Energleausweises
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Grundrisse

Energieausweis fir Wohngebsude

gemaB den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, cie zu einem nicht unerheblichen Anzail zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausste/lung
des Energieausweises gemaR cem Muster nach Anage 5 auf
den Geodudeteil zu beschrinken, der getrenn: als Wohngeb3u-
de zu sehandeln ist [siehe im Einzz nen § 22 EnEV). Dies wird im
Energeausweis durch die Angabe ,Gebducetell” deutlich ge-
macnt.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber .n“crmier:, wollr und in welcher Art erneu-
erbare Energlen gerutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum FEW3rmeG) dazu weltere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Dar Energiebedarl wird hier durch den Jarres-Primirena
sedar® und den Encenergebedarf cargestel't. Dizse Ang
werdan rechnerisch ermittelt. Die angegebenzn Werte werden
auf der Trundiage der Bauunterlagen bzw. gecdudahezagerer
Daten unc unter Annahme von standardisierten Randteding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertss Nutzerver-
halten, standzrdisierte Innentemperatur und inners Warmege-
et. So lasst sich die energetsche Qualitat
des Gebdudes unabhirgig vom Nutzerverhalten und von der
Wellerlage baurteilen. Insesondere wegen cer standardisierten
Rardbadingungen erlauben die angegsbenen Werte keine
| Rickschliisse a.f den tats3chlichan Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primar dar’ bi det die Energiesffizienz des Geb3u-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte Vorkette” {Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wand!ung) der jewei's eingeselzten [nergletrége? (z.B. Helz3l,
Gas, Strom, erneuer gien etc.). Ein kieiner Wert sig-
naisier: einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effiziz~z sowie eine die Ressourcen und d e Umwelt schorende
Energlenutzung. Zusdtzlich kénmen die mit dem Energicbedar®
verpuncenen CC2-Imissicnen ces Gebaudes freiwillig angege-
ben werden,

Energetische Qualitét der Gebsudehiille - Seite 2
Angegeber Ist der spezifische, auf die warmelbertragznde
Umfassungsflache bezogena Transmissionsy ever|ust (or
melzeichen in der ENEV: KT°). &r beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller wirmslbertrage “d’n Um-
~ acren (Auenwénde, Decken, Fanster etc) eines Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert qnen uulen baulicren
Warmeschuzz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmescrutz (Schutz vor Uterhitzung) ei-
nes Gebdudas.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenerglebeda-f gitt die nach technischen Regeln be-
rﬂchn4L= i2hriich ben:mgtn trergiemenge fiir Heizung, LUf-
tung urd Warmwassereufbereiturg an. Er wrd unter Stan-
dardklima- und Standar dnutzurgsbedingungen errechnet und
ist ein Inzicaior fur die Cnergleeffizianz eines Gebiuces und
<elner Anlagentechnik. Der Encenergiebedar( ist cie Energle-
menge. die dem Geb3_de Uner An~zhme von standarcisierzen
ungen und unzer Zerlcksichtigung der Energiever uste
zugetiihrt werden muss, dam't die sta~dardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedar® und cie netwendigs Liftung
sichergestellt werden «Gnnen. Ein lziner Wert signalisiert ei-

nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2
Nach dem EEWErmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erreuerbare Energien zur Deckung des Wirme- unc
Kiltebedarfs ~utzen. In dem Feld ,Angaoen zum EEWErmeC”
sind d'e Art der eingesetzien erneuerbaren Enzsrgien und der
prozentuale Anteil der Pfichtertiliung abzulesen, Das Felc
LIrsatzmaBnahmen” wird ausgeflllt, wenn die An‘ercerungen
des EFWErmeG teilweise ode a
2ur Ei parung von Energle erfiillt werden. Die Angaben dienen
gegenliber cer digen Behorde als Nachweis des
Umfangs cer Pflichterflllung curch die ZrsatzmeaBnahme und
der Einhaltung der fiir das Ceb3ude ge'tenden verschirfte
Arforderungswarte der EnZV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fr das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkesten nach der
eizkostenverordnung eder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermitte't. Dael werden die Cnergieverbrauchs-
daten des gesamten Gebiudes und nicht der cinzelnen Wohn-
einneiten zugrunze gelegt. Der arfasste Energevarbrauch flir
dig Heizurg wird anhand der konkreten &-tlichen Wetterdaten
und mithi fe von Klimafaktoren auf einen dzutschlandweiten
Mitte wert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nich: zu eine-
schlechteren Eeurteilung des Cebaudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf d'e energstische Qualitit des Gebiu-
Zes und seing Heizun gsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein RUckschluss auf den k:nflig 2 er-
warzencen Verbrauch ist jedach nicht méglich; insbesondere
@nnen die Verbrauchsdaten einze ner Wohneinheiten stark
di*erieren, wei' sie von der Lags der Wohneinheizen im Gebau-
de, von der jewsiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Eewonner achdngen.

Im Fall |Engere- Leerstinde wird hierflr ein pauscheler Zu-
schlag rechmerisch bestimmt und in dis Verbrauchserfassurg
einbezogen. Im Interesse der Vergleicnbarkeit wird bei dezen-
wralen, In der Regel elektrisch cetriebenen Warmwasseran-
lzgen der tysische Verbrauch Uher eine Pauschale beriicksich
“igt: Cleiches gilt flir cen Verbrauch von eventuell verhanderen
Anlagen zur Raumkiihlurg. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassu~g eingegangen sind, ist cer Tabelle
JVerbrauchserfassung” zu entnenmen.

Primérenergieverbrauch —Seite 3

Der 2rimirenergleverbrauc~ gent aus dem fiir cas Gebdude
insgesamt ermittelte~ Cndenergieverbrauch herver, Wie der
PrimErenergiebedarf wird er mithilfe von Umrzchnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette cer jeweils eingesetzten Ener-
gietrager oerlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV bestent d.e Pflicht, in Immgbilienznzeigen die in
§ 163 Absatz 1 genannten Angaben zu macren. Die da’lr er-
forderlichen Angaben sind dem Fne‘gieauswels zu eniehmen,
je nach Ausweisart der Se te 2 oder 3

Vergleichswerte —Seite2und 3

""I Lete Werte nd sollzn lcd\,,lth Anha tsp unite fur mobn
Vergleiche der Werte diesec Gebdudes mit den ‘usglcichsw:’«
ter anderer GebZude sein. Es sinc Bereiche angegeben, inner-
derer ungefahr d.e Werte fUr die einzel~en Vergleichs-
<ategarienliegen.

1} siche FuBnote 1auf Seite 1des Frergieausweisas
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