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Exposé

Reihenhaus in Bremerhaven

Viel Platz, viele Moglichkeiten - ideal fiir Kapitalanleger,

Baujahr

Grundsttuicksflache

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

1937

318,02 m?
3

8,00
142,98 m?
48,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442246/

sofort provisionsfrei zu verkaufen!

Objekt-Nr. OM-442246

Reihenhaus

Verkauf: 199.900 €

Ansprechpartner:

Marvin Schwiers-Boddien

27576 Bremerhaven

Bremen
Deutschland

Energietrager
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Gas

sofort
renovierungsbedurftig
4

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Reihenhaus ist mehr als nur ein Zuhause - es ist eine echte Chance far Kapitalanleger
und Gestalter.

Mit 8 Zimmern auf ca. 144 m2 Wohnflache eroffnet Ihnen die Immobilie vielseitige
Perspektiven: von der klassischen Familienvermietung bis hin zur Aufteilung in 2-3 separate
Wohneinheiten - eine attraktive Grundlage fiir nachhaltige Mieteinnahmen und
Wertsteigerung.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

Attraktives Investment mit Entwicklungspotenzial

Flexible Grundrissgestaltung fiir verschiedene Vermietungsmodelle

Ideal fur Mehrgenerationen-Konzepte oder Teilvermietung

Wohnen & Arbeiten kombinierbar — steigert Zielgruppenvielfalt

Das Herzstiick bildet der grof3ztigige Wohn-, Ess- und Kiichenbereich im Erdgeschoss mit ca.

55,38 m?2. Die offene Gestaltung schafft ein modernes, lichtdurchflutetes Ambiente und bietet

direkten Zugang zur Terrasse und in den Garten — ein echtes Plus fiir Mieter und Eigennutzer

gleichermafien.

Im Obergeschoss erwarten Sie auf ca. 51,60 m? gut geschnittene Raume, die sich ideal als
Schlaf- und Kinderzimmer eignen.

Das ausgebaute Dachgeschoss mit ca. 41,55 m? und eigenem WC bietet zusatzliche Flexibilitat
— ob als separate Einheit, Homeoffice oder Studio.

Abgerundet wird das Angebot durch den Keller mit ca. 49,70 m? Nutzflache, der ausreichend
Stauraum sowie Platz fiir Hauswirtschaft bietet.

Ausstattung

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Eine Immobilie mit Substanz, Flexibilitdt und echtem Renditepotenzial — perfekt fir Anleger,
die heute investieren und morgen profitieren moéchten.

Bitte keine Makleranfragen!

Lage
Das Reihenhaus liegt in einer ruhigen Nebenstraf3e in einer beliebten Wohnlage im

Bremerhavener Stadtteil Lehe. Die Umgebung ist gepragt von griinen Garten und einer
angenehmen Nachbarschaft.

Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie Schulen und Kindergarten sind bequem
erreichbar. Eine sehr gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur B
212 und A 27 sorgen fur kurze Wege in alle Richtungen.

Freizeit- und Erholungsmoéglichkeiten entlang der Weser, kulturelle Angebote und das
Stadtzentrum sind ebenfalls schnell zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
168,55 kWh/(m?2a)
F

Galerie

Vorderansicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442246/
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Galerie

Wohnzimmer Erdgeschoss

Kuche Erdgeschoss
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Vollbad Erdgeschoss

Wohnzimmer Obergeschoss
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Galerie

Kinderzimmer Obergeschoss
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Duschbad Obergeschoss

Flur Dachgeschoss
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Schlafzimmer Dachgeschoss
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Galerie

Schlafzimmer Dachgeschoss

WC Dachgeschoss Ruckansicht
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Grundrisse
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundrisse

gl 3.23 # 343 423

@ :

o o

LB e e b

&

o Zimmer 1 -
WF 14.41m* S
GF Wi ~r

ok

@ =¥

-

— §

S

o~

ST sT

Grundriss Obergeschoss
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Grundrisse
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Keller
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E N E R G I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemdB den §§ 79 ff. Gebludeenergiegesetz (GEG) vom '  19.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: HB-2025-005928120

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 4551 kg CO,-'Aquivalonl Nm*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes ‘
168,55 kWh/(m2.a)

AElAN|'e | ¢ | o | e |TNFENIECEEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

187,89 kWh/(m?a) t
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemad GEG ? Flr Energiebedarisberechnungen verwendetes Verfahren
Primirenergiebedar 8 Vertahven nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (Modeligebiudeveriahren®)

Ist-Wert KWWVima)  Anforderungswert KWhim? a) B Vereintachu nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualtat der Gebiudehiie M,

Ist-Wert WA K) Anforderungswert WA K)

Sommerkicher Warmeschutz (el Nevbau) O engehalten

Endenergiebedarf dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 168,55 kWh/(m%a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nuuung ernouorbarer Energlen®: O frMexwng Ot Warmwasser

) Nutzung rur ErfGlung der 65% EE-Regel gem3 § 71 Absatz 1 in @A c | o | e | FINCHEER
V'MungmuAbm‘.'odu!G 25 S0 75 100 125 150 175 200 228 »>2%0

O Haunttergatestaton (Wasmenets) (§ 710)
O Warmepurnge (§ 710)
\) Srorareatedury (§ 11O
O Sclarmermache Aviage 1§ 71e)
) Herungaaniage S Bormasse oder Wasseryioft Semvate (§ 711 g
Wrepugen Mtr e g (§ TN
O Scamerme Hytnaherurg (§ 718
O Dezertrae clesyrnche Warmaasserterotury (§ 71 Absatz §)

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir o Berechnung des Energiebedarts unterschiediche
Verfahven zu, die im Enzeltall 2u unterschiedichen Ergebnissen fitven
) Nutzung bei Anlagen, f0r de die 65% EE-Regel nicht git* konnen. insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

Ant Gor erneverdanen Energle ben die angegebenen Werte keine Rickschilsse auf den tatsdchiichen
Energieverbrauch, Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
— - - — - 2fische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche
Summe' (A). de im Aligemeinen groler ist als die Wohnfidche des Gebludes.

[ wetere Entrage und Erduterungen in der Anlage

' siohe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises " nur bei einem gemeinsamen Nachrweis mit mehreren Anlagen

7 nur bei Neubau sowse bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ' Summe enschielich gegedenentalls wederer Entrage in der Anlage

Y ur bei Neubau ¥ Anlagen, Ge vor dem 1. Januar 2024 zum 2weck der Inbetriebnahme in
¢ EFM: Enfamidenhaus, MFH: Mehrfamdenhaus enem Gebdude engebaut oder au et worden sind oder ener Uder
* Anted der Enzelaniage an der Warmeberetsieliung aller Anlagen gangsregelung unterfatien. gemad Berechnung im Einzeltal

* Anted EE an der Warmebereitsteliung der Einzelaniage/alier Anlagen “Anted EE an der Warmebereitsteliung oder dem Warme /Kalleenergiet

Energieausweis
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