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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Putbus OT Lauterbach

GroBzigiges Haus mit 5 Wohnungen in Lauterbach Riigen
provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-442238
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 890.000 €

Ansprechpartner:
Stefan Walter

18581 Putbus OT Lauterbach
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 1.604,00 m? Zustand nach Vereinbarung
Zimmer 15,00 Badezimmer 6
Wohnflache 330,00 m?2 Stellplatze 8
Nutzflache 365,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Provisionsfrei und bei Ubergabe leerstehend!

Das geraumige freistehende Haus verfligt tiber 5 Wohnungen mit einer Grundstiicksgréfie von
1604 m?2.

Gesamte vermietbare Flache:ca. 330 m? + Parkplatze und Garten.
Die Wohnungen haben eine Grofie von (vermietbare Fléche):
Wohnung 1:4 Zimmer incl. Terrasse:ca. 72m?2 + 8 m?

Wohnung 2:2 Zimmer:ca. 56 m?

Wohnung 3: 2 Zimmer (Ferienwohnung):ca. 40 m?

Wohnung 4: 4 Zimmer (Ferienwohnung)

incl. Terrasse: ca. 79 m2 + 11 m?

Wohnung 5: 3 Zimmer (Ferienwohnung)ca. 64 m?

Die Wohnung 5 waren 2 kleine Ferienwohnungen, die nun zusammengelegt wurden (auf dem
Plan Gelb und braun markiert).

Es existiert eine Teilungserkldrung, somit sind Wohnung 1 und Wohnung 2 als
Eigentumswohnungen und die 3 Ferienwohnungen als 3. Einheit.

In 3 Wohnungen besteht zuséatzlich eine Maisonette in Dachgeschof3, welche ,baurechtlich®
nur als Lagerraum nutzbar sind.

Alle Wohnungen sind mit Warmemengenzahler, Wasserzahler ausgestattet und haben auch
separate Elektrozuleitungen.

Jede Wohnung hat einen Schornsteinanschluss und kann mit zusatzlichen Kaminéfen
ausgestattet werden.

Das Haus verfuigt tiber einen Keller mit 3 Raumen, der aber leider feucht ist.
Es besteht teilweise Sanierungsbedarf.
Im Garten befindet sich ein Brunnen.

Ebenfalls befindet sich im Garten eine Wellness Badewanne fiir 2 Personen, die mit einen
Warmwasseranschluss versorgt wird.

Das Haus ist ca. 1965 erbaut worden und 1997 véllig neu saniert worden, im Laufe der Jahre
sind weitere Sanierungsmafinahmen vorgenommen worden.

Bau von 3 weiteren Schornsteinen, auswechseln von Fenstern und Turen.
Im Anhang flige ich einen Lageplan bei.
Moglicherweise kann fur Investoren auch das Grundsttick fiir einen Neubau interessant sein.

Durch die grofie Flache kann man wohl ein grofieres Gebaude bebauen, dies muisste aber
durch eine Bauvoranfrage abgeklart werden.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC,
Kamin, Barrierefrei

Lage

Putbus, bekannt als die "Weifle Stadt" oder "Rosenstadt”, liegt im Stidosten Ruigens und ist
bertihmt fir seine klassizistische Architektur und den weitlaufigen Schlosspark. Die Stadt
bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und Restaurants. Die Nahe
zur Ostsee und den Seebddern wie Binz und Sellin 14dt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.
Die Anbindung an das oOffentliche Verkehrsnetz ist durch Buslinien gegeben, die die Stadt mit
der Umgebung verbinden.

Das Seebad Lauterbach ist ein Ortsteil der Fiirstenstadt Putbus. Es liegt am Greifswalder
Bodden.

Eine kleine Entfernungstabelle:

- kleiner Badestrand Neuendorf neben Lauterbach 15 min zu Fuf3, besonders geeignet fir
Kinder, da es sehr flach hineingeht

- Hafen Lauterbach 2 min zu Fu$.

- Wanderungen im Waldgebiet der Goor 6 min zu Fuf3.
- Kleinbahn- und Eisenbahnanschluss 3 min.

- Supermarkt /Post / Backer 3 min.

- Raucherschiffe am Hafen Lauterbach 2 min

- Theater Putbus am Markt 2 km.

- Bootsverleih (Motor oder Segel) Hafen Lauterbach 3 min
- Segelschule Lauterbach 2 min

- Schlosspark Putbus 2 Km

- Kindergarten in Putbus 2Km

- Schule 1 Km

- Krankenhaus Bergen auf Rigen 12 Km
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 174,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Vorderansicht
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Galerie
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Vorderansicht mit Einfahrt

Garten mit Waschtisch
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Galerie

Rickansicht Stidseite
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Garten mit Poolwanne
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Galerie
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Wohnung 1
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Galerie

i
o |
1T i

-

Wohnung 2 Wohnzimmer
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Galerie

Wohnung 2 Flur mit Kiiche

Wohnung 3
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Galerie
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Wohnung 4 Wohnzimmer
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Wohnung 5 Kiichenzeile

Wohnung 5 Bad 1
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Galerie

Wohnung 5
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Grundrisse

Landkreis Vorpommem-Riigen Auszug aus dem !

- Der Landrat - .
Fachdienst Kataster und Vermessung Liegenschaftskataster

Tribseer Damm 1a Liegenschaftskarte MV 1:1000

18437 Stralsund

Erstelit am 14.04.2021

Gemarkung:  Lauterbach (13 3073) Gemeinde: Putbus, Stadt (13 0 73 070)
Flur: 1 Landkreis Vorpommern-Rigen
Flurstlick: 105/1, 94/2 Lage: Siedlung 3
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oV und i i 1 Mecklenburg-Vorpommern
Qe 20 30Meter  yeryielfaitigung, Weiter i L 9, Wei an Dritte oder V ichung bedarf der
der 2 igen Ver gs- und Geoir i horde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu
MaRstab 1:1000 innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V). i
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