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Badezimmer

Exposé

Gastronomie und Wohnung in Regensburg

Charmante Gewerbe- und Wohneinheiten im Herzen der
Regensburger Altstadt - vielseitig & attraktiv

1973

2

3,00

Gas

Nach Vereinbarung
gepflegt

2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442210/

Objekt-Nr. OM-442210
Gastronomie und Wohnung

Verkauf: 1.800.000 €

Ansprechpartner:
Lena Laufier

Metgebergasse 2
93047 Regensburg
Bayern
Deutschland

Etage
Gesamtflache
Gastronomieflache
Garagen
Restaurantplatze

Heizung

Erdgeschoss
376,00 m?
271,00 m?

1

94

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Gebaude in der Metgerbergasse 2 in Regensburg wurde 1973 errichtet und befindet sich
in der historischen Altstadt Regensburg. Es handelt sich um ein gepflegtes, mehrgeschossiges
Haus mit traditioneller Fassadengestaltung, das sich harmonisch in das Stadtbild einfligt.

Das Erdgeschoss des Gebdudes ist gewerblich genutzt und eignet sich gut als Gaststatte.
Direkt vor dem Eingang befindet sich ein kleiner Auf3enbereich, der fur eine Bestuhlung
genutzt werden kann und Platz fir 26 Gaste bietet. Der Innenbereich der Gaststétte verfligt
uber 68 Sitzplatze. Nur wenige Meter entfernt fliet die Donau, was die Lage besonders
interessant macht.

Das Gebaude verfligt tiber eine Gasheizung, die flir eine verlassliche Warmeversorgung sorgt.
Insgesamt stellt die Immobilie eine solide Grundlage fiir eine gastronomische Nutzung dar.

Die Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
in der Metgerbergasse 2, mitten in der Regensburger Altstadt. Mit einer Wohnflache von ca.
105m? verfuigt sie tiber drei gut geschnittene Zimmer sowie ein Badezimmer, ein separates
Géste-WC und einen praktischen Abstellraum.

Zur Wohnung gehoért auferdem ein Stellplatz in der Tiefgarage — ein grofier Vorteil in dieser

zentralen Lage. Die Fenster wurden vor etwa 5 bis 10 Jahren erneuert und befinden sich in
einem guten Zustand. Auch das Badezimmer wurde im gleichen Zeitraum modernisiert und
ist zeitgema ausgestattet.

Die Wohnung bietet eine angenehme Raumaufteilung, die eine Immobilie in attraktiver
Innenstadtlage mit kurzen Wegen zur Donau, zur Altstadt und zur Nahversorgung suchen. Die
Wohnung ist seit dem 01.11.2018 auf unbestimmte Zeit vermietet.

Ausstattung

Siehe Exposé - Inventarliste

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Besichtigungen sind nach Absprache moglich.

https://schneider-weisse.de/index.php/impressum

Lage

Die Metgebergasse 2 befindet sich im Herzen der Regensburger Altstadt, in unmittelbarer Nahe
zur Donau und nur wenige Gehminuten vom Dom St. Peter entfernt. Die Gasse liegt in einem
belebten und historisch gepragten Viertel mit charmanten Altbauten, kleinen Geschéaften,
Cafés und Restaurants.

Durch die zentrale Lage ist der Standort sowohl fir Einheimische als auch fir Touristinnen
und Touristen sehr gut erreichbar - zu Fuf3, mit dem Fahrrad oder dem o6ffentlichen
Nahverkehr. Die Nahe zur Uferpromenade und zu mehreren Sehenswiirdigkeiten macht die
Adresse besonders attraktiv.

Auf Grund der Lage handelt es sich hier um Ensembleschutz.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442210/ Seite 2/17



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 124,90 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 137,40 KWh/(m?2a)

Galerie
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Galerie

Kiiche 1. OG
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Galerie

Wohnraum 1. OG
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Galerie

Bad 1. OG
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Anbieter

G. Schneider & Sohn GmbH
Emil-Ott-StraBe 1-5

93309 Kelheim

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442210/

Grundrisse

Metgebergasse 2
93047 Regensburg

Vermarkungsart: Kauf
Gesamtflache: 376 m?

Kaufpreis: 1.800.000,00 €

ECKDATEN:

Objektart: Wohnung + Gaststatte
Gesamtflache Wohnung: 105 m?
Gesamtflache Gaststatte: 271 m®
Baujahr: 1973

Zimmer der Wohnung: 3

Heizungsart: Gas-Heizung

Tiefgaragenstellplatz: Ja
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Grundrisse

Metgebergasse 2
93047 Regensburg

Vermarkungsart: Kauf
Gesamtflache: 376 m?

Kaufpreis: 1.800.000,00 €

OBJEKTBESCHREIBUNG DER GASTSTATTE:

Das Gebdaude in der Metgerbergasse 2 in Regensburg wurde 1873 errichtet und befindet sich in
der historischen Altstadt Regensburg. Es handelt sich um ein gepflegtes, mehrgeschossiges Haus
mit traditioneller Fassadengestaltung, das sich harmonisch in das Stadtbild einfiigt.

Das Erdgeschoss des Gebadudes ist gewerblich genutzt und eignet sich gut als Gaststatte. Direkt
vor dem Eingang befindet sich ein kleiner AuRenbereich, der fiir eine Bestuhlung genutzt werden
kann und Platz fiir 26 Gaste bietet. Der Innenbereich der Gaststétte verfiigt iiber 68 Sitzplatze. Nur
wenige Meter entfernt flie3t die Donau, was die Lage besonders interessant macht.

Das Gebaude verfiigt iiber eine Gasheizung, die fiir eine verldssliche Warmeversorgung sorgt.
Insgesamt stellt die Immobilie eine solide Grundlage fiir eine gastronomische Nutzung dar.

OBJEKTBESCHREIBUNG DER WOHNUNG:

Die Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in
der Metgerbergasse 2, mitten in der Regensburger Altstadt. Mit einer Wohnfldche von ca. 105 m?
verfiigt sie iiber drei gut geschnittene Zimmer sowie ein Badezimmer, ein separates Gaste-WC und
einen praktischen Abstellraum.

Zur Wohnung gehdért auBerdem ein Stellplatz in der Tiefgarage — ein grofRer Vorteil in dieser
zentralen Lage. Die Fenster wurden vor etwa 5 bis 10 Jahren erneuert und befinden sich in einem
guten Zustand. Auch das Badezimmer wurde im gleichen Zeitraum modernisiert und ist zeitgemal
ausgestattet.

Die Wohnung bietet eine angenehme Raumaufteilung, die eine Immobilie in attraktiver
Innenstadtlage mit kurzen Wegen zur Donau, zur Altstadt und zur Nahversorgung suchen. Die

Wohnung ist seit dem 01.11.2018 auf unbestimmte Zeit vermietet.

Das Gebéude verfiigt iiber eine Gasheizung, die fiir eine verlassliche Warmeversorgung sorgt.
Insgesamt stellt die Immobilie eine solide Grundlage fiir eine gastronomische Nutzung dar.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442210/ Seite 9/17



Grundrisse

Metgebergasse 2
93047 Regensburg

Vermarkungsart: Kauf
Gesamtflache: 376 m?
Kaufpreis: 1.800.000,00 €

LAGEBESCHREIBUNG:

Die Metgerbergasse 2 befindet sich im Herzen der Regensburger Altstadt, in unmittelbarer Nahe
zur Donau und nur wenige Gehminuten vom Dom St. Peter entfernt. Die Gasse liegt in einem
belebten und historisch gepragten Viertel mit charmanten Altbauten, kleinen Geschaften, Cafés
und Restaurants.

Durch die zentrale Lage ist der Standort sowohl fiir Einheimische als auch fiir Touristinnen und
Touristen sehr gut erreichbar — zu Ful8, mit dem Fahrrad oder dem 6ffentlichen Nahverkehr. Die
Néhe zur Uferpromenade und zu mehreren Sehenswiirdigkeiten macht die Adresse besonders
attraktiv.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442210/ Seite 10/17



Grundrisse

Metgebergasse 2
93047 Regensburg

Vermarkungsart: Kauf
Gesamtflache Gaststatte: 271 m?

Kaufpreis: 1.800.000,00 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442210/ Seite 11/17



Grundrisse

Metgebergasse 2
93047 Regensburg

Vermarkungsart: Kauf
Gesamtflache Gaststatte: 271 m?

Kaufpreis: 1.800.000,00 €
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Grundrisse

Metgebergasse 2
93047 Regensburg

Vermarkungsart: Kauf

Gesamtflache: 271 m?

Dunstabzug

Spulunterbecken links 1800 x 700 x 850
mm

Star-Zweigriffmischer
Handwasch-Ausgusskombination

Elektro- Friteuse

Arbeitsbank mit Schiebetlren

Wasserbad

Kombi-Herd mit Schieberosten, 6-flammig
Grillplatte

Arbeitsschrank mit Bodenboard
Arbeitstisch offen

Spulcenter mit Bodenboard, 2 Becken
Geschirrspllmaschine Winterhalter,
Wandboard

Kombizelle

Kuhlaggregat

Tische Holz 600 x 600 mm
Tische Holz 1200 x 700 mm
Stlhle Holz

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442210/

Kaufpreis: 1.800.000,00 €

- aaN

INVENTAR

Kahltheke mit 6 Kihlzugen
Glaserspulmaschine
Schankanlagen

Tresen Nusbaum

Barschrank mit 5 Schuben und
Schiebeturen

umlaufende Eckbank
Barhocker, Nussbaum
Eckbanke

Schrank mit Schiebetlren und Fachern
Garderobenwand mit Hutablage
Bugholz-Sessel, Nussbaum
Tisch 80 x 80

Tisch 200 x 105

Tisch 80 x 150

Tisch 120 x 130

Tisch 150 x 80

Tisch 150 x 80

Tisch 60 x 100

Sitzbank 80 x 40

Servicetisch 60 x 100

Speisekartenkasten

Schriftzug (Einzelbuchstaben)
SCHNEIDER WEISSE-Emblem
Strahler
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Grundrisse

NG IN INNEN

Metgebergasse 2
93047 Regensburg

Vermarkungsart: Kauf
Gesamtflache Wohnung: 105 m?
Kaufpreis: 1.800.000,00 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442210/ Seite 14/17



Grundrisse

Metgebergasse 2

93047 Regensburg
Vermarkungsart: Kauf
Gesamtflache Wohnung: 105 m?
Kaufpreis: 1.800.000,00 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442210/ Seite 15/17



Grundrisse

3-ZIMMER WOHNUNG IN INNENSTADTLAGE REGENSBURG

Metgebergasse 2
93047 Regensburg

Vermarkungsart: Kauf
Gesamtflache Wohnung: 105 m?
Kaufpreis: 1.800.000,00 €

| A
36 | 192 | 28 kel 6.41 ol
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1. OBERGESCHOSS
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Exposé - Grundrisse

GASTSTATTE MIT 3-ZIMMER WOHNUNG IN INNENSTADTLAGE REGENSBURG

Metgebergasse 2
93047 Regensburg

Vermarkungsart: Kauf
Gesamtflache 376 m?
Kaufpreis: 1.800.000,00 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442210/ Seite 17/17
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