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Exposé

Erdgeschosswohnung in Niirnberg

2-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Einzelgarage, Keller
& Dachboden - ruhige Lage in Niirnberg

Objekt-Nr. OM-442166
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 185.000 €

Ansprechpartner:
Manuel Reidelbach

90491 Niirnberg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1969 Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 58,16 m? Etage Erdgeschoss
Energietriager Ol Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 14.000 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses tiberzeugt
durch eine praktische Raumaufteilung und zusatzliche Nutzflachen, die im Alltag echten

Mehrwert bieten.

Auf rund ca. 58 m? Wohnflédche verteilen sich ein gut geschnittenes Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer, eine separate Kiiche mit vorhandener Kiichenzeile sowie ein Badezimmer und

ein separates WC.

Zur Wohnung gehéren auferdem ein eigenes Kellerabteil sowie ein Dachbodenabteil — ideal fiir
zusatzlichen Stauraum. Eine Einzelgarage ist ebenfalls Bestandteil des Angebots und sorgt far

komfortables und sicheres Parken.

Die Erdgeschosslage macht die Wohnung besonders attraktiv fiir Eigennutzer jeden Alters

sowie Kapitalanleger.
Ausstattung
Erdgeschosswohnung

Ca. 58 m? Wohnflache

2 Zimmer

Separate Kiiche mit Kiichenzeile
Badezimmer + separates WC
Einzelgarage

Kellerabteil
Dachbodenabteil
Praktischer Grundriss

Gute Vermietbarkeit

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Angaben gemasf § 5 TMG:

Diensteanbieter:

MR Immo GmbH

vertreten durch den Geschéftsfihrer Manuel Reidelbach
Heideweg 96

92318 Neumarkt

Deutschland

Biiro (Geschaftsstelle):

Reidelbach Immobilien
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Hirschenstr. 11

90762 Furth

Kontakt:

Telefon: 0911 1440 9064

E-Mail: info(at)reidelbach-immobilien.de

Website: immobilienmakler-fuerth(Punkt)com

Handelsregister:

HRB 44070, Amtsgericht Nurnberg

Umsatzsteuer-ID:

DE354994802

Gewerbeerlaubnis gemaf3 § 34c GewO:

Erteilt durch:

Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern

Max-Joseph-Strafie 2

80333 Miinchen

Deutschland

Aufsichtsbehérde:

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Max-Joseph-Strafie 2

80333 Miinchen

Deutschland

Berufsrechtliche Regelungen:

§ 34c Gewerbeordnung (GewO)

Makler- und Bautragerverordnung (MaBV)

Einsehbar unter:

gesetze-im-internet(Punkt)de

Haftung ftir Inhalte:

Als Diensteanbieter sind wir gemaf3 § 7 Abs.1 TMG fur eigene Inhalte auf diesen Seiten nach
den allgemeinen Gesetzen verantwortlich. Nach §§ 8 bis 10 TMG sind wir jedoch nicht
verpflichtet, ibermittelte oder gespeicherte fremde Informationen zu tiberwachen oder nach
Umstanden zu forschen, die auf eine rechtswidrige Tatigkeit hinweisen. Verpflichtungen zur
Entfernung oder Sperrung der Nutzung von Informationen nach den allgemeinen Gesetzen
bleiben hiervon unbertihrt.

Haftung fir Links:

Unser Angebot enthalt Links zu externen Websites Dritter, auf deren Inhalte wir keinen
Einfluss haben. Deshalb tibernehmen wir fir diese fremden Inhalte keine Gewéahr. Fur die

Inhalte der verlinkten Seiten ist stets der jeweilige Anbieter oder Betreiber verantwortlich.

Urheberrecht:
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Die durch den Diensteanbieter erstellten Inhalte und Werke unterliegen dem deutschen
Urheberrecht. Beitrdge Dritter sind als solche gekennzeichnet.

La ge
Die Wohnung befindet sich in der Elbinger Strafie in Niirnberg in einer gewachsenen und
ruhigen Wohnlage.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind in kurzer Zeit
erreichbar. Die Anbindung an das Nurnberger Stadtzentrum sowie an umliegende Stadtteile
ist sehr gut.

Auch Grunflaichen und Naherholungsméglichkeiten befinden sich in der Umgebung und bieten
einen angenehmen Ausgleich zum Alltag.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 177,30 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Badezimmer

Einzelgarage
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Grundrisse
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