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Exposé

Mehrfamilienhaus in Freital

Cash-Cow bei Dresden

Objekt-Nr. OM-442165
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 675.000 €

Ansprechpartner:
Herr Habash

Kornerstr. 2
01705 Freital

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1900 Gesamtflache 442,70 m?
Grundstiticksflache 810,00 m? Garagen 1
Etagen 3 Stellplatze 3
Wohnflache 396,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas Nettomiete Soll 43.080
Preis pro m? 1.715,00 € Nettomiete Ist 43.080
Ubernahme sofort X-fache Mieteinn. 15,67
Modernisierung Jahr 2025 Anzahl Einheiten 6

Zustand modernisiert
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Objektbeschreibung

Das Wohn- und Geschaftshaus wurde ca. 1900 errichtet und 2002 & 2020 saniert. In den
letzten 2 Jahren wurden 4 WE nach Auszug der Mieter, aufwendig saniert bzw. renoviert.
2025 wurde die Wohnung im DG ebenfalls hochwertig renoviert. 3 Parkplatze wurden
neugestaltet und vermietet. Die Garage sowie weitere Stellplatze sind Entwicklungsreserven.
Des Weiteren ist die Remise (Ruine) ungenutzt. Hier wurde bereits gepriift, inwieweit man
diese reaktivieren kénnte. Zuschtiissen bis zu 150 Tsd. pro Einheit, kann sich das Bauamt
zwei neue Wohneinheiten vorstellen.

Lage
Freital ist eine Grof3e Kreisstadt im Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, unmittelbar

stidwestlich von Dresden gelegen. Mit rund 40.000 Einwohnern ist sie die groite Stadt im
Landkreis und die achtgrofite im Freistaat Sachsen.

Dank ihrer unmittelbaren Nahe zur Landeshauptstadt verfligt Freital tiber eine hervorragende
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr. Mehrere Bahn-Linien verbinden Freital direkt mit
Dresden. Buslinien sorgen fiir eine nahtlose Verbindung zwischen Freital und Dresden sowie
den umliegenden Gemeinden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 148,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Galerie
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Galerie

Heizung

Heizungskeller
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Galerie

Bsp. Bad

Bsp. Bad im OG
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Bsp. EBK
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/442165 Seite 8/13



Grundrisse

. 112 Balkor 8_ 2 LEGENDE
Baii Roo2 M.W%N @ = b ] e———
o i m2 0,97 m2 , i l.r el —
3 H . 2z =
) 7 ‘. oy Trockenbsuinde neu
/ inicht fragend;
& &) Q < DS Dicht-und SekslschsRande
S o & - Tiro
f feserhemmendes Sautel
hia  Hochleuertemmenc
i ol fb Feuehestindg
& & e o o it
& S o < ‘gagan mech, Beensoruchung
_ Pk T30RS Tire h mit Ra.chschuz
© & d e
3 N b P
= m.m” WS ]
’ - - =
LI g g
’ 8
i C
/ | Kachen! Essé
s 2 I Reot -4
< o term2
o E -
=
S =
=
¢ b 4 - 2 = o —+
i nicht Bestanditeil des Bauantrages L e
5] s ] 2w 1 a7 45
T AAd
| 708 | 402 1
0 P T
15,08 |
' Jan
4R N
KORNERSTRASSE
BA. 04 Erdgeschoss
Makstab | BlatigraRe Datum: | Planarstalier
1:100 | 420°297 A3 13.10.2024 | Ys

Seite 9/13

www.ohne-makler.net/expose/442165



Grundrisse

11,64°

326

43,
T;r
1

44,

326

438

47

HOF
4 15,08 %
M 45, 449 27y 282 27, 1,68_ 15y 448 4450
q ~ 2 mujla 68 m: 448 »mﬁ
Jln 8|gf)_ 76 NQZ[IA_L;. ) 1 ||4 *

s_1]
|y

AR AR H
2003 RL.04 ~—
,zr._u og7m2 ik g
g o ~ - <) = —e
)/ I 3
& y ’QT
fic o ¥ :
145 ‘ ; )| |
= 4 & - —
ﬁn_ B
o
9,
3
w =
e —t
=
=
g B
_Aon_e:mmﬁ__
R4 s
_mucan ~

nicht Bestandteil des Bauantrages

[ ]

0s

f
bt
e

LEGENDE

Mauerwerk Bestand
Aboruch

Trackenbavwande neu
inich: tragend)

Dreht-und Sebsischlielends
Tire

‘euechemmendss Bauteil
Hoctfeverheminend
Emamni_u

T30RS

ag.s mech. wSEﬁcn._.__m
i+ th mit Rauchschutz

BA.03

1. Obergeschoss

Planarstalier

Malistab | BlattgriRs Datum:
_ 1:100 _ 420297 A3 13.10.2024 _

Ys

Seite 10/13

www.ohne-makler.net/expose/442165



332 {

12y
I

11,645
2,55

24, ¢

Grundrisse

4,9%

HOF
1506

4
#J 461 15,4 4,79 12y 449

I

45, 280 azl_“zL.m 158 4124 15, 1,82 12 449 45

1,00 2.26° mm«;@ﬁﬁno 70°, 90 186 %Mo#

1,50 _‘__mc_ 150 150
MR R =
RO03 RO04 J
P 097 m2 097 m2
S SRR ] ]
i N
& 7 |
\ i
{
i
o 1
o) 1
b i
-
=
o
|
- !
)
o
o)
3
e
3 1
~1 / . |
| bbes | 7 Rreos " RS® - |
y ; 1671 m2 / 1a2ame - '
i \ y > 2RW \
| N — 0
& ] , B
Ra I 5
B i mint 803120 o o - Fineat im0 120 e
Im Lichten L

7 oags 4 | L
1,80 191 90 90 | 8251 90 /47| 90 1 *m ___mou
1,50 1,50 1,50 r.g 1,50 H 1,50

3328

&
!
3]

256 151
11645

)

497

+43l

Seite 11/13

LEGENDE

Mauerwer< Besland

Abbruch

Troc<erbauwanco 1ey
(nicht :ragend)

[oseowal]

DS Diert-urd SelbstschiieBence
Tire

feverhemmences Bauled
Hochfeuerhemmend

fo  Feuerbestindiy

3 =

g & i
gegen meck. Bearsp-uciung
T-30RS  Tire fh mil Rauchschutz

45| 383 sl| s 10} a6 387
398 } 706 Lt 402
15,06
| BA 01 2. Obergeschoss
| Walisia | | Planersteler
1:100 | 13.10.2024 | Ys

www.ohne-makler.net/expose/442165



B

Grundrisse

—

Tyt

€L 01
<[0Tl

=
RS-
~
~
—+—
I
\\
>
v
R /
N e
ml f \\
E T
0L vl 1013 -
e
N\,
g
: R
8
e o> _ =
™ = < 5 S _
=) B L= ‘ _
- . Tweonl i ! s
ST 509y Iy /// T:E__w_m@ |
. . UoUYOM - -BOPIS I
H \.\\;I et e ..H_v 149eq /// “ |
[ et ] (N S !
e e gl win
P st L AN
| 3 WegiH T = L
3 o 1 I — @ N
k‘oi. L 1 =] %
7 X,
/ Y
\\\ z ///
v ok 0l K7 gL N\
//
)
N
= = ;
> P
-~
- 40H
Tgpt X7 v
' 9051 ?

Seite 12/13

www.ohne-makler.net/expose/442165



Anhange

1. Flurkarte
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen
Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

SchloRpark 22
01796 Pirna

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1:1000 mit
Katasternachweis nach § 12 Abs. 2
SachsVermKatGDVO

Erstellt am 17.02.2021

Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Flurstiick: 137 Gemeinde: Stadt Freital
Gemarkung: Deuben (3720) Kreis:
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Benutzung nach MaRgabe § 4 der Durchfiihrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von MaRen, insbesondere von Grenzmafien oder Grenzabstanden nicht geeignet.

Gefertigt durch: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden
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