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Exposé

Penthouse in Dresden

Exklusive Lage im PreuBBischen Viertel — Penthouse mit
Kamin, Privatsphadre & freiem Blick

Objekt-Nr. OM-442162
Penthouse

Verkauf: 680.000 €

Heideparkstrafie 8e
01099 Dresden

Sachsen
Deutschland
Baujahr 2016 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 135,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 620 € Stellplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Es gibt Orte, an denen man wohnt.
Und es gibt Orte, an denen man ankommt.

Dieses Penthouse im Heidepark erhebt sich tiber das gesamte Geschoss — ohne Nachbarn
nebenan, ohne Schritte tiber Thnen. Nur Sie. Nur Licht. Nur Ruhe.

Fenster ringsum 6ffnen den Blick ins Grin.

Die Dresdner Heide scheint zum Greifen nah.

Die Luft ist sptirbar klarer.

Die Stadt bleibt in Reichweite — aber nicht in Horweite.

Hier oben entsteht ein anderes Geftihl von Leben.

Willkommen im Heidepark — einer der begehrtesten Wohnlagen zwischen Dresdner Heide,
Radeberger Vorstadt und Loschwitz. Hier verbindet sich urbane Ndhe mit Natur, Ruhe und
auflergewohnlicher Lebensqualitét.

Dieses 5-Zimmer-Penthouse in Haus II ,Calluna“ erstreckt sich tiber das gesamte
Dachgeschoss — ohne Nachbarn nebenan oder dartber. Absolute Privatsphire. Rundum Licht.
Freier Blick ins Grune.

Eine seltene Gelegenheit im Preuflischen Viertel.

Dieses Penthouse richtet sich an Kaufer, die keine Kompromisse eingehen mochten:
Privatsphére.

Licht.

Kamin.

Lage.

Wertstabilitat.

Eine Immobilie, die man nicht vergleichen kann - sondern erleben muss.

DAS HERZSTUCK - WOHNEN MIT CHARAKTER

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit eigenem Kamin schafft eine Atmosphéare, die man
nicht inszenieren muss - sie ist einfach da.

Bodentiefe Fenster ringsum lassen Licht von allen Seiten einstrémen.
Parkettbéden unterstreichen den hochwertigen Charakter.
Elektrische Auienrollos sorgen bei Bedarf fiir Komfort und Riickzug.
Besonders:

Ein Kamin in der Wohnkitiche - exklusiv nur fiir diese Penthousewohnung. Keine andere
Wohnung im Haus verftigt tiber dieses Ausstattungsmerkmal.

Das ist kein Standard. Das ist Individualitat.

Ausstattung
KOMFORT & AUSSTATTUNG
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5 Zimmer auf ca. 133,5 m? Wohnflache

gesamte Etage allein genutzt

zwei stilvolle Bader

Fenster in alle Himmelsrichtungen

elektrische Aufenrollos

Fufibodenheizung mit effizienter Energiebilanz

elektrischer Hauseingang (Komfortzugang)

riesiger Kellerraum ca. 15 m?

Tiefgaragenstellplatz (kein Duplex)

zwei separate Wohnungseingédnge — ideal fiir Homeoffice oder Gaste
Hier wurde nicht nur gebaut — hier wurde durchdacht geplant.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges

Makleranfragen und Immobilientouristen nicht erwtinscht!

Erganzend mochte ich noch folgende Punkte auffiihren:

Gartenflachen & Sondernutzungsrechte

Hinsichtlich der Gartenflachen ist festzuhalten, dass diese zum Grofiteil den
Erdgeschosswohnungen als Sondernutzungsrecht laut Teilungserklirung zugewiesen sind.
Dies weicht von der urspriinglichen Beschreibung im Exposé ab.

Zugang zur Tiefgarage

Des Weiteren befindet sich im Hauseingang kein direkter Zugang zur Tiefgarage; dieser erfolgt
stattdessen tiber das Nachbargebidude.

Grundrissanderungen

Wahrend der Bauphase wurden Anderungen an der Grundrissgestaltung vorgenommen. Die
aktuelle Ausfiihrung weicht daher von den Ihnen vorliegenden Unterlagen — insbesondere den
Grundrissen — ab. Zur Klarstellung habe ich Ihnen im Anhang die entsprechenden Wéande
markiert, bei denen die Ausfihrung verdndert wurde bzw. auf die verzichtet wurde. Diese

Winde lassen sich bei Bedarf ohne grofien Aufwand im Trockenbau wieder so herstellen, wie
es ursprunglich geplant war.

Lage

Heidepark.

Preuglisches Viertel.
Radeberger Vorstadt.

In unmittelbarer Nahe:
Dresdner Heide & Haidepark
Waldschlésschenbriicke

schnelle Anbindung Richtung Loschwitz & Dresdner Norden
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direkte Verbindung zur Uniklinik tiber die Waldschl6sschenbriicke
Straienbahnlinie 11 & Bus fuflaufig

Rubhe, frische Luft, gewachsene Nachbarschaft

Hier wohnen Sie im Grunen — und sind in wenigen Minuten mitten im Leben.
Diese Kombination ist in Dresden selten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 66,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Viohnen/
Essan/Kiiche

X

52|
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2
HEIDE ¥ PARK
HAUS II
»CALLUNA®
Wohnung 14
Dachgeschoss
5-Zimmer-Penthouse
Wohnen/Essen/Kiche 379m*
Schiaten 172 m?
Arbelten/Gost 182
Kind| 123 m*
Kind Ul 10,3 m?
Bod 83 m*
Duschbod 48 m
Diele TAm
Flur 9.2 m*
Dachterrasse (15,8 m?) 79 m*
Wohnflache co. 1335 m*
IW U =
1) gréBeres Duschbad mit WM-Anschluss
2) Doppelwaoschfisch im Bod
3) Bidet/Uringl im Bed (nur bei SW Duschbod)
4) Abstellkommer abgetrannt
Dis Dochharouse wird 22 508 ongerschrst
ot Fischan und Maargben e coWere.
Noaob ca, 1100
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KELLERGESCHOSS

Die Tielgarage erreichen Sie
nach wenigen Schritten Gber
dos Hous VERONICA.

Im Kellergeschoss sind neben
dem Waschetrockenroum  die
v jeder Wohnung gehdrenden,
sehr gerbumigen Kellerabteile.

Die Fahrradréume befinden sich
im Hous VERONICA.

www.ohne-makler.net/expose/442162

Seite

9/22



Galerie

]
|

www.ohne-makler.net/expose/442162 Seite 10/22



Galerie
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Galerie
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Galerie
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