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Exposé

Terrassenwohnung in Hiinstetten

Moderne 3-Zimmer-Dachgeschoss-Maisonettewohnung

h
Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

Ubernahmedatum

1975

3,00
114,00 m?2
15,00 m2
Gas

480 €

ab Datum

01.05.2026

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442132/

mit Terrasse und Einzelgarage!

Objekt-Nr. OM-442132
Terrassenwohnung

Verkauf: 299.000 €

Ansprechpartner:
J.Miinch

Rathausstrafie 12A
65510 Huinstetten
Hessen

Deutschland
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Moderne 3-Zimmer-Dachgeschoss-Maisonettewohnung mit grof3er Terrasse und Einzelgarage.
Mit einer grof3zltigigen Wohnfldche von 114 m? bietet die Wohnung ausreichend Platz um
eigene wohnliche Vorstellungen umzusetzen. Die grof3zligige Gestaltung schafft ein luftiges,
lichtdurchflutetes Ambiente, das zum Wohlftihlen einladt. Ein grofSer Wohn-Essbereich von
fast 30m? mit angrenzender separater Kitiche, zwei groffen Schlafzimmern, einem
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche und einem Gaste-WC, sowie einem Abstellraum
runden dieses interessante Angebot ab. Die grofizligige Terrasse erreicht man vom Flur-
Dielenbereich aus, mit der Moglichkeit in den Sommermonaten hier langer zu Verweilen.
Abgerundet wird das Immobilienangebot durch zwei KFZ-Stellpldtze und eine Einzelgarage.
Schnelles Internet und gute Mobilfunkverbindungen erméglichen eine Homeoffice-Nutzung.
Bezug zeitnah moglich.

Ausstattung

Die Ausstattung dieser modernen Wohnung ist gehoben, was fiir einen zeitgemafien und
hochwertigen Wohnstandard sorgt. Die Béden sind mit Fertigparkett und robusten Fliesen
versehen, die sowohl optisch ansprechend als auch pflegeleicht sind. Fertigparkett verleiht den
Wohnraumen Warme und eine nattirliche Ausstrahlung, wahrend Fliesen besonders in
Feuchtraumen wie Badezimmern und Kiiche fiir Langlebigkeit und einfache Reinigung stehen.
Die Einbaukitiche ist funktional und modern gestaltet, ideal flir Kochbegeisterte und gesellige
Kochabende. Die Zentralheizung, betrieben mit Gas, bietet eine effiziente und
umweltfreundliche Warmequelle, die flir angenehme Temperaturen sorgt und zugleich
wirtschaftlich ist.

Highlights Ausstattung:

Einbaukiiche (EBK)

Fertigparkett und Fliesen als Bodenbelage

Zentralheizung mit umweltfreundlicher Gasbefeuerung

Badezimmer mit Dusche, Wanne und Tageslicht

Gaste-WC fur zusatzlichen Komfort

Abstellraum

2 KFZ-Stellplatze

Einzelgarage

sVerfiigbar ab: 01.05.2026

*Objektzustand: modernisiert

*Qualitat der Ausstattung: Gehoben

*Bodenbelag: Fertigparkett, Fliesen

*Garagen/Stellplatz

*Nutzflache: ca. 15 m?

*Energieausweis: Energiebedarfsausweis

sWesentliche Energietrager: Gas

*Endenergiebedarf: 179 kWh/(m2?*a)

*Energieeflizienzklasse: F

*Ausstellungsdatum: 18.03.2026
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*Gultig bis: 2036-03-17

*Baujahr (gemafs Energieausweis): 1975
*Letzte Modernisierung: 2023
*Heizungsart: Zentralheizung
*Wesentliche Energietrager: Gas

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Provisonsfrei, da Privatverkauf.

Lage

Eingebettet in die reizvolle Landschaft des Taunus prasentiert sich Huinstetten als ein
Riickzugsort fiir hochste Anspriiche. Die Gemeinde vereint diskrete Privatsphare, naturnahe
Eleganz und die unmittelbare Nahe zu den bedeutenden Wirtschafts- und Kulturzentren der
Rhein-Main-Region. Grofiztigige Grundstiicke, eine aufgelockerte Bebauung sowie ein
gehobenes Wohnumfeld pragen das Erscheinungsbild. Umgeben von weitlaufigen Wiesen,
Wialdern und sanften Hiigeln genief3en Bewohner hier eine unvergleichliche Ruhe und ein
Hochstmaf an Lebensqualitit - fernab urbaner Hektik, ohne auf deren Vorziige verzichten zu
mussen. Die hervorragende Anbindung erméglicht eine schnelle Erreichbarkeit von
Wiesbaden, Frankfurt am Main sowie Mainz. Der internationale Flughafen Frankfurt ist
ebenfalls in komfortabler Distanz gelegen und gewéhrleistet optimale nationale wie
internationale Mobilitat - ein entscheidender Vorteil flir Geschéaftsreisende. Im naheren Umfeld
finden sich renommierte Golfplatze, exklusive Reitanlagen sowie vielfaltige Moglichkeiten fir
eine Freizeitgestaltung. Die Region ist zudem bekannt fiir ihre ausgezeichnete Kulinarik und
ihr anspruchsvolles kulturelles Angebot. Die Gemeinde selbst verfiigt tiber eine gewachsene
Infrastruktur mit sehr guten Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, wie
Supermarkten, Backereien, Drogeriemarkt, Apotheke, Kindergarten, Grundschulen sowie
arztlicher Versorgung. Weiterfiihrende Schulen und ein erweitertes Angebot an Einzelhandel
und Gastronomie finden sich in den umliegenden Stadten, wie Idstein und Taunusstein.

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet in Randlage von Huinstetten-
Oberlibbach, das eine perfekte Balance aus Naturverbundenheit und guter Infrastruktur
bietet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
179,60 kWh/(mz2a)
F

Galerie

Wohnen-Essenl
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Wohnen-Essen2
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Galerie

Flur
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Schlafen1
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Tageslichtbad

Tageslichtbadl Tageslichtbad
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Galerie

Gaste-WC

Schlafen2
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Galerie

Terrasse

Aussenansicht
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Galerie

Hauseingang

Garage

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442132/ Seite 11/14



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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