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Exposé

Dachgeschosswohnung in Miinchen

Traumhaftes, sonnendurchflutetes Dachgeschof3-Juwel in
Miinchen-Waldtrudering

Objekt-Nr. OM-442128
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 720.000 €

Ansprechpartner:
Tobias Patzlsperger

Reginastrasse 30
81827 Miinchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1993 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand modernisiert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 86,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 6,00 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 440 €
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Objektbeschreibung

Die 3-Zimmer Wohnung ist perfekt sowohl fiir eine kleine Familie, Paare oder Ruhesuchende
geeignet, die Wert auf Lage, Komfort und Ausstattung legen und dennoch auf eine gute
naheliegende Infrastruktur nicht verzichten méchten. Die Alleinlage im DG mit eigenen
Aufgang verstarkt die Privatsphére. Die 4 grofen Gauben und 2 grofien Fenster verschaffen
der Wohnung einen stets hellen und freundlichen Eindruck.

Das Haus umfasst nur 5 Wohneinheiten, wobei sich die Wohnung tiber 3 Seiten auf das
gesamte Dachgeschof3 (Alleinlage) erstreckt. Der ideale Grundriss mit seinem grof3en Wohn-/
Essbereich, seinen zwei Schlafzimmern, einem Gaste-WC und einem Vollbad bietet
ausreichend Platz und Flexibilitat. Zwei Balkone (Ost/Stud und Std/West) sind tiber grofie
Fluigeltiiren zu betreten sorgen fiir Helligkeit den ganzen Tag und liefern viel Licht und Sonne
in die Wohnung. Ein weiteres Highlight ist der tiber der Wohnung liegende begehbare
Dachspitz. Dieser ist tiber eine Steigleiter exklusive zu begehen und bietet jede Menge
Stauraum (Einbauten) und Tageslicht (Dachfenster) Selbstverstéandlich ist ein eigener
Waschmaschinenanschluss in der Wohnung vorhanden, sofern man die im Keller liegende
Waschktiche nicht benutzen moéchte. In den letzten Jahren wurden séamtliche Innenttiren und
die Wohnungsttire hochwertig (Schallschutz und Sicherheit) erneuert, die Elektronik/
Sicherungskasten modernisiert, das Wohn-/Esszimmer und Flur mit hochwertigen
Villeroy&Boch Fliesen gefliest und die beiden Schlafzimmer mit einem warmen und
einladenden Echtholzdielenboden ausgelegt, sowie einige Heizkérper durch Modernere

ersetzt . Die grof3ziigige Einbauktiche ist mit modernen Marken-Kiichengerédten ausgestattet.
Im Haus wurde 2021 eine neue effizientere und umweltfreundliche Gasheizung mit
Energiertickgewinnung eingebaut, die TG mit seinen 5 Stellplatzen 2018 komplett saniert und
versiegelt sowie das TG-Einfahrtstor erneuert. Der zu dem Objekt gehérende TG-Platz (kein
Duplex) ist mit einer abschliebaren Steckdose ausgestattet. Das abschliebare Kellerabteil
bietet ausreichend Platz .

Ausstattung

Die Wohnung unterteilt sich in ein grofztigiges Wohn-/Esszimmer mit Ktiche von 38qm, ein
Schlafzimmer mit 16,17qm, ein Kinderzimmer mit 12,29gm, ein Bad mit 4,07qm, ein Gaste-
WC mit 2,33qm eine Diele mit 8,23, einen Balkon mit 2,75gm (50%) und einen Balkon mit
2,5gm (50%).

Der Spitzboden ist in der qm-Angabe nicht berticksichtigt, erweitert aber die raumlichen
Moglichkeiten erheblich.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung wird von Privat an Privat verkauft, damit fallt keine Makler- oder
Vermittlungsgebiihr an. Daher bitten wir von jeglichen Makleranfragen Abstand zu halten, die
wir auch nicht beantworten werden.

Es ist kein Investitionsstau vorhanden, die aktuellen Ruicklagen betragen 12.889 (12/24).

Fur die Ablose der Kiiche und der Schrankeinbauten wird eine Ablése von 15.000€ angesetzt.
Damit ergibt sich als Gesamtverkaufspreis von 720.000 Whg, 30.000 TG, 15.000 Ablése =
765.000€. Der Bezug ist in Abstimmung auch kurzfristig moglich.

Lage

"Waldtrudering (Quelle Wikipedia) ist eine der begehrtesten Wohngegend mit rund 27.000
Einwohnern, die alle vorwiegend in kleineren Hausern mit max. 2 Stockwerken wohnen" Das
Objekt besticht durch seine ruhige naturnahe Lage direkt am Waldrand und ist damit ideal far
erholsame Sparzierginge im Wald oder im Wasser-Naturschutzgebiet. Sollten Sie einmal lieber
zuhause bleiben, bieten die beiden sonnigen Balkone Ruhe und Entspannung. Andererseits
uberzeugt das Objekt auch durch die sich in unmittelbarer Nahe befindliche perfekte
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Infrastruktur. So sind in wenigen Gehminuten Sportvereine, Spielplitze, Biergiarten, Arzte,
Radiologien, Supermarkte, Backereien uvm. schnell erreichbar. Ferner bietet die nahegelegene
Wasserburger Landstrasse eine Vielzahl von weiteren Geschéften. Gréfere Einkaufszentren
wie z.B. die Riem-Arcaden ist 2,9km und das PEP in 4 km mit dem Rad oder PKW schnell
erreichbar. Auch der Riemer Park (Buga)mit seinen umfangreichem Freizeitangebot ist nur 2
km entfernt. Eine Grundschule/Kindertagesstatte liegt nur 600m entfernt, das Gymnasium
1400m. Die Bushaltestelle ist nur 270m entfernt, die S-Bahnstation Gronsdorf nur 1,2km.
Fuar grofiere Ausfliige ist man in wenigen Fahrminuten auf der A99.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 103,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hauseingangsseite
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Treppenhaus
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Galerie

Eingangstur Diele

Diele
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Kuche
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Kuche

Kuche
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Essbereich
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Galerie

Essbereich

Sud/West Balkon
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Galerie

A7 RN R

Stid/West Balkon

50 g A
Blick vom Stuid /West Balkon
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Schlafzimmer
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Galerie

Echholzdielen im Schlafzimmer

Arbeits-/Kinderzimmer
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Galerie

Arbeits-/Kinderzimmer

Gaste WC mit Dusche Bad mit Badewanne
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Grundrisse
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Aktueller Grundriss
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Anhidnge

1. Aktueller Energieausweis
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E N E R G I EAU SWE I S fiar Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 20.07.2022

Gultig bis: 18.12.2033 Registriernummer: BY-2023-004861450 1

Gebiaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Reginastr. 30
81827 Minchen
Gebudeteil 2 Ganzes Gebaude Gebiudefoto
Baujahr Gebzude * 1991 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger ** 1991
Anzahl der Wohnungen 5
Gebaudenutzfliche (A,) 440 | nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung Erdgas
Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser ¢ | Erdgas
Erneuerbare Energien Art: keine VerWendUng: keine
Art der Luftung ° Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung ® [ Passive Kiihlung O Kuhlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [ Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: N&chstes Filligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische GebZudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch Eigentlimer [ Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen uberschlégigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Christian Haupt B Fw IM

Pasinger StraBe 20-22 novamess

82166 Grafelfing

Ausstellungsdatum 18.12.2023

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

50 75 100 125

Anforderungen geméaB GEG 2
Prim&renergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a)
Energetische Qualitit der Gebaudehdille HI:
Ist-Wert W/(m2K)

Anforderungswert kWh/(m?2 2)

Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 2

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
8 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

20.07.2022

Registriernummer: BY-2023-004861450 2

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

150 175

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebzudeverfahren®)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

FaREle | c | o | e | & [NEHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S & e &
o8 &F S $& $F

D &9 S @ N S
LIE o8 LE S5 58
SE&LE &8 £ £ £
FEE L& of g &8
& &5 o &S &S
S S NS N
§ &s &S
S & &F
< £ &£

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruickschlusse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche
(A), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geméaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 7 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2023-004861450 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 24,75 kg COZ-I"\quivalent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
103 kWh/(mza)
aEENE | c | o e | e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
: 113 kWh/(m?a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Geb&dudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 103 kWh/(m2a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [KWh] [kWh]
01.01.2022 | 31.12.2022 |Erdgas 1,1 35.326 10.575 24.751 1
01.01.2021 | 31.12.2021 |Erdgas 1A 52.820 12.888 | 39.932 1
01.01.2020 | 31.12.2020 |Erdgas o 11 47776 | 11675 | 36101 | 1
[ weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
gaRiE | c | o | = | el GE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
| _- sich auf GebZude, in denen die Warme fur Heizung und
W; durch Heizk | im Geb&ude bereitgestellt
e S &4 ™ . /armwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitg
¢SS &L S& &F &F i,
T IL 8 Le &  §8 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
) Qé" I & é@ ozg’ §’ba,° & ob‘” & o& beheizten Gebzudes verglichen werden, ist zu beachten,
&'\? S ¢ Qb & Q,.q? 69@ és»@ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
2% ‘4/6? (g? &S &S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebzuden mit
S LF ‘52“ S Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004861450 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschitzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in samineg S Enec i med PO SHUESpane
Nr. Anl teil K I Shhn hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |Sonstiges Ersatz Heizkessel durch neuen Warmeerzeuger, moglichst mit 0
erneuerbaren Energien betrieben o. Anschluss an kommunales
Warmenetz*
O O
O O
O O
O O

[J weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Rinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

< s ; http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter: P 4 paning

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

* Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch und ohne Durchfiihrung eines Vororttermins. Daten zum Energiebedarf und der Gebdudesubstanz liegen dem Aussteller in der

Regel nicht vor und wurden nicht geprtft. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit mdglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen
wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschrinken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

»Gebdudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebzudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Gebiudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliusse auf den tats&chli-

chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primirenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmetibertragenden Um-
fassungsflichen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebzudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wirme- und Kilteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollsténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebzude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebzudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im GebZude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall Izngerer Leersténde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,,Verbrauchserfassung*

zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebzudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebzudes mit den Vergleichswerten anderer GebZude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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