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Exposé

Wohnung in Berlin

Angenehme 2-Zimmer Wohnung mit Balkon in ruhiger

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

2,00

59,34 m?
5,00 m?
Fernwarme

253 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442126/

Lage

13088 Berlin
Berlin
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

Objekt-Nr. OM-442126
Wohnung

Verkauf: 449.000 €

Gurtelstraie 7

sofort
gepilegt
1

1

2. OG

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die im Komponistenviertel gelegene bezugsfreie Wohnung verfiigt tiber 59,34 qm Wohnflache
und einen schonen offenen Balkon. Das Wohnungsensemble steht in der Tradition klassischer
berliner Wohnungsbauten. Die Mischung aus gediegener Vorstadt-Idylle im Stil der
Griinderzeit und eleganter Moderne findet sich in dieser Auspragung nur stellenweise in
Berlin.

Die Wohnung an sich ist lichtdurchflutet und hat grosse Doppeltiire, die Sie zum Balkon
fihren. Im Sommer bieten die vorne stehenden Laubbaume guten Schutz gegen direkte
Sonnenstrahlung und das gesamte Gebiet hat parkartiges Gefiihl und stellenweise unbebaute
Freiraume wie Spielplatz hinter dem Haus und den Hofgarten der zu dem Wohnungsensemble
gehort. Dank guter DaAmmung und hochmoderner Heizung bleibt die Wohnung mit
Energieeffizienz Klasse B stets angenehm und selbst an sehr heifen Sommertagen kiihl. Der
Energieffizienz macht sich merkbar im gemagigtem Hausgeld und das Objekt hat mit guter
Rendite sehr hohen Potenzial auch fiir Investoren.

Das Haus hat einen eleganten Eingangsbereich, wodurch Sie tiber Fahrstuhl barrierefrei zur
Wohnung gelangen.

Die Wohnung verfiigt tiber zwei Zimmer; ein gerdumiges Schlafzimmer und ein Wohnzimmer
mit moderner offener Einbaukitiche. Die Wohnung besticht durch ihre gehobene
Innenausstattung mit Fuf3bodenheizung in allen RAumen inklusive Bad und HWR,
Parkettboden, Bad, Loggia und bodentiefen Fenstern im Wohnzimmer.

Zur Ausstattung gehoéren ebenso ein gerdumiger Kellerraum und reichlich Stauraum in den
Einbauschranken. Die Kuichenausstattung ist ausgewogen mit Geschirspiilmaschine,
Kiichenschranken, Kiihlschrank mit Tiefktihlraum und Backofen. Fiberglasoptik ist
vorhanden.

Einen Parkplatz fiir Ihren PKW finden Sie gratis direkt vor dem Haus oder kostenpflichtig in
der Tiefgarage. Der original Berliner Kiez ist griin, sicher, freundlich und sauber. Eine
Ausweitung der Griinanlagen durch die Stadt Berlin lauft gerade in der Nahe des Hauses.

Das ruhige Viertel ist eine stadtische Oase mit einer schnellen Anbingung zum Zentrum mit
Fahrrahd, PKW oder offentlichen Vehrkehrsmitteln. Am Besten stellen Sie diese Vorteile selber
fest und vereinbaren einen Besichtigungstermin und lassen sich von einem Lebensgefiihl
beeindrucken, das nur selten so nah am Zentrum zu finden ist.

Ausstattung

Geoltes Parkett, Fufbodenheizung, Hauswirtschaftsraum, Loggia, Einbauschranke mit viel
Stauraum und Kellerraum. Eine Tiefgarage ist im Haus vorhanden.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukiiche, Barrierefrei

Lage
Das Objekt liegt in der schonen parkdhnlichen Gegend in Wei3ensee mit vielen Kinderfamilien
und alteren Menschen. Mit der Strafienbahnlinie M4 Richtung Falkenberg kommen Sie in

unmittelbarer Nahe der Wohnung an. In Laufnihe gibt es mehrere Restaurants, Backereien,
Cafés und Laden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Gymnasium, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 76,80 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Wohnen
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie
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Galerie

Haus
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Galerie

Hofgarten

Garten Innenhof

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442126/ Seite 8/10



Galerie

HAUS 5
Kantate
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Grundrisse

ol
g

Kochen/Essen/Wohnen

ol

Wohnung 3.18

Entree
HWR/AR
Bad

Kochen/Essen/Wohnen

Zimmer

Loggia (50% Anrechenbar)

Wohnflache gesamt

6,08 m?
2,19 m?
4,23 m?
25,98 m?
17,74 m?
3,12 m?

59,34 m?

----- Abhangdecke
HHK  Handtuchheizkérper

Haus Sonata (3) - Grundriss 3.0G - M 1:100

Grundriss
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