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Exposé

Wohnung in Boizenburg/Elbe

ERSTBEZUG / EINMALIG: Grof3e, moderne 3,5-Raum-
Wohnung mit 37 m2 Dachterrasse in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-442119
Wohnung

Vermietung: 1.200 € + NK

Ansprechpartner:
GbR Boizenburg

19258 Boizenburg/Elbe
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
== =% et
Baujahr Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,50 Zustand Erstbezug
Wohnflache 105,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 200 € Etage 2. OG
Miete Garage/Stellpl. 100 € Carports 1
Mietsicherheit 2.400 € Heizung Fuf3bodenheizung

www.ohne-makler.net/expose/442119 Seite 1/15



Objektbeschreibung

Modernes Mehrfamilienhaus mit 8 WE, Fahrstuhl und Nebengelass
Unser Haus ist Baujahr 2025 und nach dem KFW55-Standard errichtet.

Diese grofie 3-Raum-Wohnung ist grof3zligig geschnitten und ideal fiir Paare oder junge
Familien.

Das Highlight dieser tollen Wohnung ist die einzigartige, riesige Dachterrasse mit einer Flache
von ca. 37 m?! (Bewohner anderer Wohnungen haben nattrlich keinen Zugang zu dieser
Dachterrasse.)

Die Wohnflache betragt 105m? (Innenbereich 96m? zzgl. Dachterrasse zu 25% gem. WoFl1V).
Gehobene Ausstattung:

- Designbodenbelag

- Bad mit Echtglas-Dusche und Badewanne

- Fahrstuhl

- riesige 37 m? Dachterrasse exklusiv nur zu dieser Wohnung!

- Fubodenheizung

- elektrische Aufienjalousien an den Fenstern zum Innenhof fir mehr Privatsphare

- zusatzlicher Abstell-/Haushaltsraum in der Wohnung

- Nebengelass zu jeder Wohnung: tiberdachter Stellplatz mit privatem Abstell-/Arbeitsraum
Zusatzliche Vorteile:

- Neubau mit Erstbezug!

- Provisionsfrei: freie Vermietung von Privat

- niedrige Kaution: 2 statt 3 Nettokaltmieten Mietkaution

- geringe Nebenkosten

- geringer Energieverbrauch dank KFW55-Bauweise

- Energiequelle: Warmepumpe

Ausstattung

Gehobene Ausstattung:

- Designbodenbelag

- Tageslicht-Bad mit Echtglas-Dusche und Badewanne

- Fahrstuhl

- riesige 37 m2 Dachterrasse exklusiv fur diese Wohnung!

- FuSbodenheizung in der kompletten Wohnung

- elektrische Aufenjalousien an den Fenstern zum Innenhof fiir mehr Privatsphare

- zusatzlicher Abstell-/Haushaltsraum in der Wohnung
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- Nebengelass zu jeder Wohnung: tiberdachter Stellplatz mit privatem Abstell-/Arbeitsraum
Zusatzlich gibt es behindertengerechte Parkpldtze auf dem Hof.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad

Sonstiges
BESICHTIGUNGSANFRAGEN BITTE NUR BEI ERNSTHAFTEM INTERESSE!

Lage
Das Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten und Nebengelass befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend in einer Seitenstrafie, umgeben von Eigenheimen mit wenig Durchgangsverkehr.

In der Nahe befinden sich:

- ein Discounter (450m Fuf3weg)
- ein Backer

- eine Raiffeisenbank

- der Bahnhof (550m Fufiweg)

- eine Apotheke

- Arzte und Tierirzte
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 33,01 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Aufzug
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Galerie

Flur

Schlafen
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Galerie

Schlafen

Kind
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Galerie

Kind

Kind
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Galerie

Kind

Tageslicht-Bad
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Galerie

Echtz;glas—Dusche Tageslicht-Bad
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Galerie

Grofer Abstellraum Wohnen/Essen/Kochen

Wohnen/Essen/Kochen
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Galerie

Wohnen/Essen/Kochen

Wohnen/Essen/Kochen
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Galerie

Wohnen/Essen/Kochen

37m?2 Dachterrasse
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37m2 Dachterrasse

Carport m. Abstellraum
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Galerie

Carport m. Abstellraum

Abstellréum
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