/‘GI\\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Garz/Riigen, Losentitz

Doppelhaushalfte auf der Insel Riigen zu verkaufen

Baujahr 1996

Grundsttuicksflache 650,00 m2

Etagen 3

Zimmer 5,00

Wohnflache 120,00 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442106/

Objekt-Nr. OM-442106
Doppelhaushalfte

Verkauf: 298.000 €

18574 Garz/Rugen, Losentitz
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports
Stellplatze

Heizung

gepflegt

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus mit Grundstiick befindet sich auf der idyllischen Halbinsel Zudar im Stiden der
Insel. In alle Richtungen ist die Ostsee erreichbar, die kiirzeste Entfernung betragt nur knapp
einen Kilometer. Wer mit dem Auto anreist, kann die Glewitzer Fahre, die nur 2 Autominuten
entfernt anlandet nutzen, um die stark frequentierte Riigenbriicke zu umgehen.

Die Doppelhaushalfte mit Ausrichtung der Terrasse nach Stidwesten, ist Teil einer
parkdhnlichen Anlage mit weiteren 30 Anwesen, die alle 1996 erbaut wurden. Eine Spielstrafie
erschlief3t die ruhige Anlage in der mehrere Nutzungen verflighar sind. Der Bebauungsplan
erlaubt eine Ferienvermietung sowie eine standige Bewohnbarkeit. Selbstverstandlich kann es
auch nur als eigenes Urlaubsziel genutzt werden.

In der ndheren Umgebung befinden sich ideale Sandstrande zum Baden oder andere Arten
von Wassersport. Ein an der Anlage vorbei flihrender Radweg erlaubt die Umgebung mit dem
Fahrrad zu erkunden und zu genief3en.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Mit 120 m2 Wohnflache ist es fur alle genannten Nutzungen ideal geeignet. Das Erdgeschof3
mit grofiziigigem Wohnraum der sich zur Terrasse und Garten 6ffnet, Kiiche, WC und
Hauswirtschaftsraum, sind mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet, ebenso das Treppenhaus
zum Obergeschof3. Eine Kammer im Erdgeschof3 kann als Abstellraum genutzt werden.

Im OG befinden sich derzeit 3 Schlafzimmer, ein Bad mit Dusche, Badewanne und WC, sowie
der Zugang zum Balkon. Der FufSboden der Zimmer ist hier mit Laminat belegt. Zusatzlich
gibt es eine Galerie im Dachgeschof3. Das Haus ist komplett mébliert und kann sofort genutzt
werden, ob zur Ferienhausvermietung, Eigennutzung oder standigen Vermietung.

Das Grundstiick mit ca. 650 m2 ist mit Rasen und Buischen bepflanzt. Der Garten beinhaltet
auch einen Anteil am zentralen Teich. Ein Carport und ein Schuppen komplettieren die
Doppelhaushélfte. Weiterhin gibt es einen Miteigentumsanteil an einem Zugang im
nahegelegenen Bodden (Ostsee).

Der angegebene Kaufpreis kann durch eine Unterstiitzung des Eigenttimers, z. B. beim
Einbau einer Warmepumpe, reduziert werden auf 285.000 €!!!

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 49,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

4
Aaefale | c | o | e | FI SN

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

.
2
®
e
®

Blick von der Terrasse
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Galerie

Terrasse

7 Gemutlichkeit - friith bis spat
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Galerie
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Galerie
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Balkon
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Wohnraum mit Esstisch Wohnraum mit Sofa und Sessel
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Galerie

Blick zur Terrasse

Flur im Erdgeschof3
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Flur im Obergeschof3

Hafenromantik in Puddemin

https://www.ohne-makler.net/immobilie/442106/ Seite 8/11



Galerie

Hausstrand Palmer Ort
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Grundrisse

Schlafzimmer mit Gartenblick

Zimmer mit Balkonzugang
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Grundrisse

Kuche

Kiichenzeile
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