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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Erkrath

Ihr neues Zuhause direkt am Naturschutzgebiet

Objekt-Nr. OM-442098
Doppelhaushalfte

Verkauf: 590.000 €

Ansprechpartner:
Yao Duan

40699 Erkrath
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1939 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 1.000,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnfldche 100,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Kernsaniertes Gartenparadies an der Neanderhéhe — Ihr neues Zuhause direkt am
Naturschutzgebiet

Objektbeschreibung:

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, wo moderne Ausstattung auf historischen Charme
trifft. Dieses im Jahr 1939 massiv erbaute Einfamilienhaus wurde zwischen 2015 und 2020
einer umfassenden Kernsanierung unterzogen und prasentiert sich heute in einem absolut
einzugsbereiten Zustand.

Auf einer Wohnflache von ca. 100 m2 (zzgl. ausgebautem Dachboden) bietet dieses Haus mit 4
Zimmern und zwei modernen Badern idealen Raum flir Familien. Das Highlight ist das
beeindruckende Grundstiick von insgesamt ca. 1.000 m? (inkl. Privatstrafie). Der weitlaufige
Garten ist eine wahre Ruheoase: Mit einer ca. 150 m? grof3en, neu gepflasterten Terrasse,
einer 5.300 Liter fassenden Zisterne zur kostengtlinstigen Bewasserung und einer separaten
Gartenzufahrt bleiben keine Wiinsche offen.

Die Highlights auf einen Blick:

- Riesiges Grundstiick mit drei Schuppen, ideal fiir Kinder und Hobbygartner

- Kernsanierung von Wasserleitungen, Elektrik, Badern, Fenstern und Tiren

- Neue Gas-Heizung (2018) mit eigenem Erdtank (4.800L).

- Hochwertiger Zaunbau inkl. speziellem Beton-Schallschutzzaun und Sichtschutz.

- 4 Aufienstellplatze plus ein Innenstellplatz mit Wasser- & Stromanschluss — perfekt flir
Wohnmobile oder Wohnwagen.

Hier wurde mit Liebe zum Detail modernisiert

Ausstattung & Sanierungshistorie:

- Béden & Wande -> Hochwertige Vinylbéden sowie neue Wand- und Deckenbelige
- Komfort -> Alle Schlafzimmer-Fenster sind mit elektrischen Jalousien ausgestattet.

- Kiiche -> Die moderne Einbauktiche kann nach Absprache gegen Aufpreis tibernommen
werden

- Substanz -> Fachgerechte Aufen-Kellerabdichtung inklusive Drainage und erneuerter
Fassade.

- Nutzflache -> Ca. 65 m? zusatzliche Flache in Keller und Schuppen bieten reichlich
Stauraum.

Wichtig:

Der Energieausweis wird in den néchsten Tagen nachgereicht - wird derzeit erstellt.
Ausstattung

Interesse geweckt?

Lassen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von der besonderen Atmosphéare und der
idyllischen Lage dieses Hauses verzaubern. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Hinweis: Makleranfragen sind ausdriicklich nicht erwiinscht! Ubergabe erfolgt nach
Absprache.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Die exklusive Lage: Erkrath-Hochdahl (Neanderhé6he)

Wohnen Sie dort, wo andere Urlaub machen! Die Immobilie liegt unmittelbar am
weltberihmten Naturschutzgebiet Neandertal.

Natur pur: Wanderwege, das Neandertal Museum und Wildgehege liegen direkt vor Ihrer
Haustur.

Erholung pur: Das Neanderbad ist in nur 10 Min. zu Fuf3 zu erreichen - ideal fiir eine
spontane Abkuhlung.”

Urbaner Komfort: Den ,Hochdahler Markt' mit Supermérkten, Arzten und Cafés erreichen Sie
in unmittelbarer Nahe.

Beste Anbindung: * S-Bahn S8: In ca. 15 Minuten zum Diisseldorfer Hauptbahnhof.

Autobahn: Schneller Anschluss an das Kreuz Hilden (A3/A46) — ideal fiir Pendler nach
Diisseldorf, Kéln oder Wuppertal.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Gymnasium, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Garten 1

Garten 2
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Kuche 1

Kiiche 2
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Wohnzimmer

Esszimmer
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Galerie

Eingang und Flur

Schlafzimmer 1
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Galerie
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Galerie

Dachboden
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